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Doctor

LUIS EDUARDO ORTIZ JARAMILLO
Alcalde Municipal

Municipio de Dosquebradas

Ciudad

Referencia: Comunicacién Informe Final ““Auditoria Modalidad Especial,
denominada AREAS DE CESION, donde se pueda
evidenciar el cumplimiento de transferencia, titulacion, y
escrituracion de las areas de cesién a favor del Municipio, vy
su correspondiente incorporacién al inventario inmobiliario
del ente territorial, A partir de la vigencia 2008 a 2018.

Cordial saludo;

La Contraloria Municipal de Dosquebradas en el ejercicio de-control fiscal consagrado en
la Constitucién Politica de Colombia y la Ley 42 de 1993, desarrollé la auditoria de la
referencia.

Las observaciones se dieron a conocer oportunamente a la entidad dentro del desarrollo
del proceso auditor, mediante la comunicacién de informe preliminar el dia 23 de Marzo
de 2019. -

Con la finalidad de brindar las garantias dentro del debido proceso, tuvo la posibilidad de
ejercer el derecho de contradiccién, el cual fue recepcionado por este organismo de
control fiscal el dia 05 de Abril de 2019, con radicado interno No. 0425, dicho documento
fue analizado en mesa de trabajo.

Por lo anterior, se comunica informe final que se remite via correo electronico a los
Siguientes correos:

e alcalde@dosquebradas.gov.co
e controlinterno@dosquebrads.gov.co

Se recuerda al Municipio de Dosquebradas, que debera elaborar e informar el Plan de
Mejoramiento a la Contraloria Municipal, como producto d& la auditoria realizada, en
cumplimiento a lo establecido en la Resolucién No. 145 de diciembre 17 de 2014, para lo
cual tendra que ser presentado por el representante legal de la entidad u organismo
publico, o quien haga sus veces, las entidades vigiladas y otros entes o asuntos a auditar
dentro de los ocho (08) dias habiles siguientes a la comunicacién y/o remisién del
informe definitivo de la auditoria.

Atentamente, /_/—

FERNAN ALBERTO CANAS LOPEZ
Contralor Municipal -

Proyecté: Leiton Andrés bedoya Giraldo \\
Revisé: Maria del Pilar Loaiza Hincapié ancx

Av. Simén Bolivar N* 36 - 44 Centro Administrativo Municipal CAM Of. 210
Tels. 322 8069 - Telefax 322 7463 Dosquebradas - Risaralda
cmd@contraloriadedosquebradas.gov.co - www.contralgriadedosquebradas.gov.co

R——— e




M Gmail Contraloria Municipal Dosquebradas <contraloriadosquebradas@gmail.com>

COMUNICACION INFORME FINAL AUDITORIA ESPECIAL A AREAS DE CESION -
EVIDENCIA AL CUMPLIMIENTO DE TRANSFERENCIA, TITULACION Y ESCRITURACION A
FAVOR DEL MUNICIPIO - VIGENCIAS 2008 A 2018

Contraloria Municipal Dosquebradas <contraloriadosquebradas@gmail.com> 6 de mayo de 2019, 09:37
Para: alcalde@dosquebradas.gov.co

CCO: LEITON ANDRES BEDOYA GIRALDO <labedoya.civil@unilibrepereira.edu.co>, Maria del Pilar Loaiza Hincapie
<marpilo65@hotmail.com>

Doctor

LUIS EDUARDO ORTIZ JARAMILLO
Alcalde

Municipio de Dosquebradas

Cordial saludo
Adjunto oficio DC-433-2019 con el contenido del asunto y el informe correspondiente para los fines pertinentes.
Atentamente,

FERNAN ALBERTO CANAS LOPEZ
Contralor Municipal de Dosquebradas

Proyect6: LEITON ANDRES BEDOYA GIRALDO / Contratista de Apoyo
Revisd: MARIA DEL PILAR LOAIZA HINCAPIE / Directora Operativa Técnica
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INFORME FINAL DE AUDITORIA
MODALIDAD ESPECIAL

AUDITORIA ESPECIAL, MUNICIPIO DE DOSQUEBRADAS,
TRANSFERENCIA, TITULACION Y ESCRITURACION DE LAS AREAS DE
CESION Y SU CORRESPONDIENTE INCORPORACION AL INVENTARIO

INMOBILIARIO VIGENCIAS 2008-2018

MUNICIPIO DE DOSQUEBRADAS

VIGENCIA 2008-2018 =
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CONTRALORIA MUNICIPAL DE DOSQUEBRADAS

MUNICIPIO DE DOSQUEBRADAS

FERNAN ALBERTO CANAS LOPEZ
Contralor Municipal de Dosquebradas

Equipo Directivo

MARIA DEL PILAR LOAIZA HINCAPIE
Directora Operativa Técnica

Equipo Auditor

LEITON ANDRES BEDOYA GIRALDO
Contratista de Apoyo a la Gestiéon

Dosquebradas, 03 de Mayo de 2019
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INTRODUCCION -

La Contraloria Municipal de Dosquebradas, en desarrollo de su funcién
Constitucional y legal y en cumplimiento del Plan General de Auditoria adoptado
para la vigencia fiscal 2019, practicé Auditoria Especial, denominada AREAS DE
CESION, para evidenciar el cumplimiento, transferencia, titulacion, y escrituracion
de las areas de cesién a favor del Municipio, y su corrgspondiente incorporacion
al inventario inmobiliario del ente territorial, A partir de la vigencia 2008 a 2018.

El Organismo de Control aplicd la metodologia contemplada en la Guia de
Auditoria Territorial G.A.T. adoptada como marco referencial por parte de la
Contraloria Municipal de Dosquebradas a partir de Enero de 2014.

Para lo anterior y con base en Memorando de Asignacién, se definieron variables
de auditoria que consistieron en:

* Actuaciones de las Curaduria | y Dos de Dosquebradas, Secretaria de
Gobierno, Secretaria de Hacienda y Secretaria de Planeacion

» Concepto sobre la Gestion adelantada con el registro y titulacién de las areas

de cesion a favor del Municipio de Dosquebradas =

Verificacién de términos para registrar las areas de cesion

Cumplimiento de requisitos generales, Plan de Ordenamiento Territorial

Control de reconocimiento de las areas de cesidn

Determinacién de las areas de cesién que contienen irregularidades en el

proceso de ftitulacion y reconocimiento e ingreso a los inventarios del

Municipio de Dosquebradas. -

e Cruce de Informacion reportada por las Secretarias para los procesos de
incorporacion de las areas cesion y entrega material como resultante del
proceso de urbanizacion, parcelacion y construcciéon de los afios evaluados.
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1. CARTA DE CONCLUSIONES

Dosquebradas, 03 de Mayo de 2019

Doctor

LUIS EDUARDO ORTIZ JARAMILLO
Alcalde Municipal

Municipio de Dosquebradas

Ciudad -

Asunto: Carta de Conclusiones

La Contraloria Municipal de Dosquebradas, con fundamento en las facultades
otorgadas por el Articulo 267 de la Constitucion Politica, practicé Auditoria
Especial para determinarJa transferencia, titulacion, y escrituraciéon de las areas
de cesion a favor del Municipio, y su correspondiente incorporacién al inventario
inmobiliario del ente territorial, vigencia 2008-2018.

Los resultados de las evaluaciones y el contenido de la informacion suministrada,
son responsabilidad de la entidad evaluada, la misma es analizada por la
Contraloria Municipal deeDosquebradas, quien es responsable de producir un
informe de Auditoria que contenga el concepto sobre el examen practicado.

La evaluacién se llevé a cabo de acuerdo con normas de Auditoria generalmente
aceptadas, con politicas y procedimientos de auditoria establecidos por la
Contraloria Municipal de Dosquebradas, de acuerdo con ellas, se planeé y ejecutd

el trabajo, de forma tal que el examen practicado proporciona una base razonable
para fundamentar nuestro concepto.

La auditoria incluyé en el examen, sobre la base de pruebas selectivas, de las
evidencias y documentos que soportan el area, actividad o proceso auditado y el
cumplimiento de las disposiciones legales; los estudios y analisis se encuentran
debidamente documentados en papeles de trabajo, los cuales reposan en los
archivos de la Contraloria™unicipal de Dosquebradas.

CONCEPTO SOBRE EL ANALISIS EFECTUADO

La Contraloria Municipal de Dosquebradas, como resultado de la auditoria
especial adelantada, expresa su concepto sobre la gestion en cada una de las
areas auditadas, con base en los hechos verificados en la fuente, trabajo e
inspecciones de campo, asi como en confrontaciones documentales:

La Secretaria de Gobierno no ejercié con eficiencia y eficacia el control de las
areas de cesion, segun competencias que le asigné el Decreto No. 381 de 2014
numeral 2.6 y el Decreto 177 de 2016 del Municipio de Dosquebradas, ya que no
exigié la de escrituracion y entrega material de las areas de cesiéon que le
correspondian al municipio por la expedicion de la licencia de construccion
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HALLAZGOS

En el desarrollo de la auditoria se determiné un (1) hallazgo administrativo con
presunta incidencia disciplinaria, fiscal, y penal, en concordancia con las normas
y procedimientos de auditoria contenidos en la Guia de Auditoria Territorial GAT,
adoptado por este Ente de Control. -

PLAN DE MEJORAMIENTO

En el desarrollo de la auditoria se detecté un hallazgo Administrativo con presunta
incidencia Disciplinaria, Fiscal y Penal, la entidad debe subsanar el presunto
hallazgo Administrativo a través de la implementaciém de acciones correctivas
definidas en un plan de mejoramiento. h

Con el fin de lograr que la labor de la Contraloria Municipal de Dosquebradas
coadyuve a la transformacion, depuracién y modernizacion de los organos
instituidos para el control de la gestion fiscal, mediante la promocion de los
principios, finalidades y cometidos de la funcién adminigtrativa consagrados en la
Constituciéon Politica, para que se emprendan actividades de mejoramiento de la
gestion publica, la entidad debe disefiar un plan de mejoramiento que permita
solucionar las diferencias puntualizadas en el informe final.

PRESENTACION, AVANCE Y EJECUCION

El plan de mejoramiento producto de la auditoria realizada, en cumplimiento a lo
establecido en la Resolucién No. 145 de diciembre 17 de 2014, debera ser
presentado por el representante legal de la entidad u organismo publico, o quien
haga sus veces, las entidades vigiladas y otros entes o asuntos a auditar dentro
de los ocho (08) dias habiles siguientes a la comunicacion y/o remisién del
informe definitivo de la auditoria, que debera ser publicado en la pagina web e
informado al ente de control. -

Asi mismo, debera rendir informes de avance al plan de mejoramiento cada tres
(3) meses, contados a partir de la suscripcion del mismo, en el formato establecido
para su seguimiento.

Atentamente, -
// \

FERNAN ALBERTO CANAS LOPEZ
Contralor Municipal

loana I
Reviso: Maria del Pilar %@/za Hincapié
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2. RESULTADOS DE LA DE LA AUDITORIA
2.1. ALCANCE DE LA AUDITORIA

-
Durante este proceso auditor se evaluaran las siguientes variables:

e Actuaciones de las Curaduria | y Dos de Dosquebradas, Secretaria de
Gobierno, Secretaria de Hacienda y Secretaria de Planeacién

o Concepto sobre la Gestion adelantada con el registro y titulacién de las areas

de cesion a favor del Municipio de Dosquebradas

Verificacién de términos para registrar las areas de cesién

Cumplimiento de requisitos generales, Plan de Ordenamiento Territorial

Control de reconocimiento de las areas de cesioén

Determinacion de las areas de cesion que contienen irregularidades en el

proceso de titulacion y reconocimiento e ingreso a los inventarios del

Municipio de Dosquebfadas.

e Cruce de Informacién reportada por las Secretarias para los proceso de
incorporaciéon de las areas cesion y entrega material como resultante del
proceso de urbanizacion, parcelacién y construccién de los afios evaluados.

2.2. DESARROLLO DE LA AUDITORIA

2.2.1. Licencias de Urbénizacién Curaduria Urbana | y Dos vigencias 2008 -
2018.

En cuanto al selectivo de las licencias objeto de la Auditoria, tramitadas en la
Curaduria Urbana | y la Curaduria Urbana Dos del Municipio de Dosquebradas en
las vigencias 2008 - 2018, se consolid6 un Universo de 216 licencias, que
corresponden a licencias.de urbanizacién, construccién o parcelacién con areas
superiores a los 5000m?, las cuales fueron rendidos de manera mensual en lo
corrido de las vigencias 2008 - 2018 en el aplicativo SIA MISIONAL.

Es asi que se selecciond la totalidad de la muestra, lo que arroja una cobertura de
revision del 100%.

2.2:1.1. Licencias Curaduria Urbana | vigencia 2008-2018

Tabla 1 Licencias Curaduria Urbana | Vig 2008-2018
NOMBREPROYECTO NO FEC_LIC

LICENCIA
Modificacién a la Licencia de Urbanismo No, 0045 de nov.13 de 2007 000036 27-May
Modificacién a la Licencia de Urbagismo No, 0280 de abril 7/08 000079 22-Oct
Urbanismo, Lt 1: 2046.17m2, Lt 2:1996.32m2, Lt 3: 1628.23m2, area cesion
vias porte: 2077.74m2 y area cesion retiro santa Isabel: 1554.54m2. 000123 26-Feb

g/lo(())?.lFlCACION A LA LICENCIA DE URBANISMO No. 0037 DE ABRIL 18 DE 000125 12-Mar

LA PRIMERA ETAPA DENOMINADA ANDALUCIA

000253 21-Dec
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URBANISMO PARA 98 LOTES, MZ 10 LOTES DEL 12 AL 41 UN AREA DE
1234.66 M?, MZ 11 LOTES DEL 1 AL 18 CON UN AREA DE 763.66 M2, MZ 12
LOTES DEL 1 AL 30 UN AREA DE 1200 M2 Y MZ 13 LOTES DEL 1 AL 15 Y 000326 8-Apr
26 AL 30 CON UN AREA DE 8000 M2
URBANISMO PARA EL PROYECTO URBANIZACION EL PORVENIR 000327 12-Apr
PROYECTO UNIDAD RESIDENCIAL TERRAZAS DEL LAGO = 000401 26-Aug
LICENCIA DE URBANISMO PARA LA PRIMERA ETAPA Y SUBDIVISION DE
PREDIOS . 000424 8-Oct
CENTRO COMERCIAL EL PROGRESO, LICENCIA DE SUBDIVISION
MODALIDAD RELOTEO. 000462 13-Dec
EL PROYECTO PORTAL DE LA MACARENA 000632 28/12/2012
MODIFICACION del PROYECTO URBANISTICO GENERAL %E
RESARROLLO POR ETAPAS, aprobado por licencia urbanistica No. 000424 000656 13/03/2012
PROYECTO URBANISTICO LA ARBOLEDA DE SANTA MONICA 000658 20/03/2012
CONSTRUCCION DE 2 TORRES DE 48 APARTAMENTOS CADA UNA Y 8
PISOS DE ALTURA 000665 2/04/2012
URBANISMO PARA SEIS (6) BLOQUES CON NOVENTA (90)
APARTAMENTOS V.I.S, DISTRIBUIDOS EN CINCO (5) NIVELES CADA
UNO, CON NOVENTA (90) PARQUEADEROS Y DIEZ Y OCHO (18) 000729 5/09/2012
PARQUEADEROS PARA VISITANTES
MILLENIUM 000735 13/09/2012
LICENCIA DE URBANISMO PARA 500 UNIDADES DE VIVIENDA DE TIPO
BIFAMILIAR de interés prioritario, en lotes de 125.16 m? , UN AREA DE
25.000 M2 Y CONSTRUCCION CONSTRUCCION DE 500 UNIDADES DE 000737 27/09/2012
VIVIENDA BIFAMILIAR, CON AREA CONSTRUIDA DE -
CONSTRUCCION DEL EDIFICIO SANTA MONICA CON USO PARA
VIVIENDA  MULTIFAMILIAR que consta de UN SEMISOTANO DE
PARQUEADEROS Y UNA TORRE DE 10 PISOS CON 92 APARTAMENTOS 000763 3/12/2012
DE 1, 2, Y 3 ALCOBAS, CON 103 PARQUEADEROS, UN LOCAL
COMERCIAL, PORTERIA Y AREAS VERDES Y COMUNALES
URBANIZACION MULTIFAMILIARES SAN MARCOS,
- 000825 21/03/2013
EL PROYECTO CIPRESS 000844 2/05/2013
CONSTRUCCION DE 24 BLOQUES DE 5 PISOS CON 23 APARTAMENTOS
POR TORRES, VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO 000845 7/05/2013
ETAPAS I Y Il TORRES DE LA ARBOLEDA — frEmD
PARCELACION PARA COMPLEJO RECREATIVO CAMPESTRE ECO
TURISTICO MIRADOR DEL CERRO QUE CONSTA DE QUINCE CABAKRAS, 000852 15/05/2013
UN AREA DE ZONA DEPORTIVA Y AREA DE VIAS INTERNAS
CONSTRUCCION PROYECTO CIPRESS 000868 28/06/2013
PARCELACION PARA EL PREDIO DENOMINADO LA ESPERANZA PARA
SIETE LOTES 000902 2/09/2013
LICENCIA. DE URBANIZACION para desarrollar el proyecto del
INTERCAMBIADOR DEL SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE MASIVO 000904 3/09/2013
MEGABUS, -~
URBANISTICO GENERAL DE DESARROLLO POR ETAPAS del proyecto
denominado URBANIZACION FIRENZE 000912 18/09/2013
MODIFICACION AL PROYECTO DE URBANIZACION MILLENIUM-LICENCIA 000940 13111/2013
735
URBANIZACION PARA EL PROYECTO EL ROSAL QUE CONSTA DE
CINCO PISOS CON CUATRO APTOS POR PISO, PROYECTO VIP 000944 22/11/2013
MULTIFAMILIARES SAN MARCOS - 000945 22/11/2013
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CONSTRUCCION DE LA PRIMERA ETAPA QUE INCLUYE SEIS (6) SUB-
ETAPAS EN LA URBANIZACION FIRENZE

000952

11/12/2013

CONCEDER MODIFICACION Y AMPLIACION A LA LICENCIA DE
URBANIZACION No. 000737

000957

30/12/2013

URBANISMO S LA GIRALDA

000970

5/02/2014

MODIFICACION A LA LICENCIA_ DE URBANISMO No. 000737 DE FECHA
SEPTIEMRE 27 DE 2012,

000971

5/02/2014

LICENCIA URBANISTICA GENERAL DESARROLLADO POR ETAPAS PARA
EL PROYECTO DENOMINADO CENTRO LOGISTICO LA ROMELIA

000988

25/03/2014

URBANISMO PARA EL PROYECTO DE INTERES SOCIAL LA ALEJANDRA

001037

21/07/2014

LICENCIA DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION PARA EL PROYECTO
MOLIVIENTO DE LAS VILLAS  w

001039

21/07/2014

PARCELACION PARA EL PROYECTO CAMPESTRE ECO-TURISTICO
RECREATIVO HORIZONTES, PARA 22 CABANAS, GIMNACIO, KIOSKO
RECEPCION, PARA UN AREA DE 72.388,00 M2.

001101

5/12/2014

APROBAR EL PROYECTO URBANISTICO GENERAL DE DESARROLLO
POR ETAPAS del proyecto de Interés Social VIS, denominado COLINAS DEL
BOSQUE

001119

29/01/2015

MODIFICAR la LICENCIA DE URBANIZACION No. 000407

001140

6/03/2015

CONCEDER PRORROGA de doce (12) meses de la LICENCIA DE
URBANIZACION No.000419

001169

27/04/2015

APROBAR EL PROYECTO URBANISTICO GENERAL DE DESARROLLO
POR ETAPAS del proyecto denominado CIUDADELA VILLAVENTO con un
area total aproximada de 230.500,00 m?,

001236

22/09/2015

MODIFICACION A LA LICENCIA ®E URBANISMO No. 000970 DE FEBRERO
05 DE 2014

001241

29/09/2015

URBANISMO PARA EL PROYECTO MULTIFAMILIAR EN CONJUNTO
CERRADO

001242

30/09/2015

APROBACION DE PLANO URBANISTICO GENERAL POR ETAPAS,
URBANIZACION ETAPA | Y CONSTRUCCION CONSTRUCCION DE 135

UNIDADES DE VIVIENDA BIFAMILIARES ESTRUCTURALES Y 5
UNIDADES DE VIVIENDA UNIFAMILIARES EN UN PISO en LA
PRIMERA ETAPA del proyecto denominado MIRADOR DE LA
ESTANCIA, VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

001247

8/10/2015

MODIFICACION A LA LICENCIA DE URBANISMO No, 000971 DE FECHA

05/02/2014, PARA DESARROLLAR EL PROYECTO URBANIACION LOS
JUNCOS,

001287

18/12/2015

LICENCIA DE URBANIZACION PARA EL PROYECTO DE EDIFICIOS
MULTIFAMILIARES CON OCHO (8) TORRES DE APTOS EN CINCO (5)
PISOS DE ALTURA, CON CWATRO (4) APTOS POR PISO Y 160
APARTAMENTOS, en el proyecto urbanistico de vivienda de Interés Prioritaria
VIP denominado MULTIFAMILIARES SAN MARCOS

001293

28/12/2015

MODIFICACION A LA LICENCIA DE PARCELACION No. 001101

001302

20/01/2016

CONSTRUCCION DE UN EDIFICIO MULTIFAMILIAR EN LA PRIMERA
ETAPA DEL PROYECTO CAMAMBU

001309

8/02/2016

MODIFICAR la LICENCIA BE APROBACION DEL PROYECTO
URBANISTICO GENERAL DE DESARROLLO POR ETAPAS No0.0001169

001322

1/03/2016

REVALIDACION DE LICENCIA DE URBANIZACION No. 000970

001340

31/03/2016

PARCELACION PARA EL PROYECTO ECOHOTEL CAMPESTRE
RESERVAS DEL MIRADOR

001345

7/04/2016
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APROBAR EL PROYECTO URBANISTICO GENERAL DE DESARROLLO
POR ETAPAS del proyecto denominado LA GIRALDA

001363

18/05/2016

MODIFICAR la APROBACION DEL PROYECTO URBANISTICO GENERAL
DE DESARROLLO POR ETAPAS, otorgada mediante la Licencia Urbanistica
No. 001119

001377

9/06/2016

LICENCIA DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION modalidad NUEVA
UNIDAD DE ACTUACION 3 CON AREA DE 12.409, 00M2, en la
UNIDAD DE GESTION 3-8 con 4&drea de 7. 558 43m?2,
URBANIZACION PARA DOS TORRES DE 12 PISOS DE ALTURA
CON 168 APARTAMENTOS Y PARQUEADEROS Y LICENCIA DE
CONSTRUCCION DE PORTERIA UN AREA DE 149.29 M2 Y se
autoriza la CONSTRUCCION TEMPORAL DE LA SALA DE
VENTAS UN AREA DE 151.84 M2 DEL PROYECTO DE VIVIENDA
denominado MULTIFAMILIAR METROPOLITAN CLUB
RESIDENCIAL

001419

9/08/2016

MODIFICAR el PROYECTO URBANISTICO GENERAL DE DESARROLLO
POR ETAPAS para el proyecto denominado CENTRO LOGISTICO LA
ROMELIA del Municipio de Dosquebradas, aprobado en el Articulo Primerd™de
la LICENCIA DE URBANIZACION No. 000988

001421

10/08/2016

CONSTRUCCION para 70 UNIDADES DE VIVIENDA BIFAMILIARES
ESTRUCTURALES Y 3 UNIDADES DE VIVIENDA UNIFAMILIARES,

001438

5/09/2016

MODIFICAR la LICENCIA DE URBANIZACION No. 000944 CON FECHA
22/11/2013

001449

26/09/2016

CONSTRUCCION DE UNA TORRE V..S, QUE CONSTA DE DQS
UNIDADES ESTRUCTURALES, BLOQUE A CON 8 PISOS DE
ALTURA Y BLOQUE B CON 9 PISOS DE ALTURA, CON 99
APTOS DE LA PRIMERA ETAPA DEL PROYECTO BALCONES DE
ALEJANDRIA, CON 6 APARTAMENTOS POR PISO DE CADA
BLOQUE, SHUT DE BASURAS, PORTERIA, ASCENSORES,
ESCALERAS, DEPOSITOS Y PARQUEADEROS (49 PRIVADOS Y
13 VISITANTES)

001471

21/10/2016

URBANISMO Y CONSTRUCCION PARA EL PROYECTO VILLAVENTO
CUARTA ETAPA

001499

5/12/2016

PRIMERA ETAPA del proyecto ALQUERIA SALUD

001512

23/12/2016

PROYECTO ACQUA GRAN PARQUE RESIDENCIAL

001530

1/02/2017

LA GIRALDA

001534

8/02/2017

URBANIZACION EBANO

001537

23/02/2017

URBANIZACION COLINAS DEL BOSQUE ETAPA V

001542

2/03/2017

CONCEDER la APROBACION DEL PROYECTO URBANISTICO GENERAL
DE DESARROLLO POR ETAPAS para desarrollar el proyecto mediante el
cual se constituye Urbanizacién de vivienda de interes social
VIS, denominado TORRES DEL BOSQUE

001564

27/03/2017

CONCEDER APROBACION DEL PROYECTO URBANISTICO GENERAL DE
DESARROLLO POR ETAPAS ASI,ETAPA 1: para desarrollar el
proyecto denominado CENTRO VIDA LAS VIOLETAS

001603

20-06-2017

CONCEDER MODIFICACION a la APROBACION DE PLANO URBANISTICO
GENERAL POR ETAPAS, para desarrollar el proyecto denominado LA
GIRALDA, en el sentido de ajustar el cuadro de areas; CONCEDER
MODIFICACION A LA LICENCIA DE URBANIZACION No. 001534

001604

23-06-2017

MODIFICACION AL PROYECTO ACQUA GRAN PARQUE RESIDENCIAL

001606

7/04/2017

LICENCIA DE URBANIZACION MULTIFAMILIARES LOS JUNCOS 1Y 11,

001642

4/09/2017
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PROYECTO CONDOMINIO LA VALVANERA

001648

7/09/2017

LICENCIA DE CONSTRUCCION modalidad MODIFICACION,
MULTIFAMILIARES LOS JUNCOS I Y I

001649

11/09/2017

APROBACION DEL PLANO URBANISTICO GENERAL DE DESARROLLO

POR ETAPAS, para desarrollar el proyecto denominado CAMINO DE LOS
MOLINOS CENTRO,

001651

11/09/2017

MODIFICACION a la APROBACION del PLANO URBANISTICO GENERAL
POR ETAPAS, otorgado mediante LICENCIA No0.0001363 con fecha
18/05/2.016, modificado por la Lieencia No. 001534 con fecha 08/02/2.017 y
Licencia No. 001604

001658

6/10/2017

LICENCIA DE URBANIZACION modalidad DESARROLLO, para la ETAPA 3
del proyecto de urbanizacion MONTEBONITO sector LA GIRALDA,

001659

6/10/2017

LICENCIA DE URBANIZACION modalidad DESARROLLO, para la ETAPA 4
del proyecto de urbanizacion MONTEBONITO sector LA GIRALDA,

001660

6/10/2017

CONCEDER MODIFICACION a la APROBACION DE PLANO URBANISTICO
GENERAL POR ETAPAS otorgado en la Resolucion No 000033 de fecha
06/06/2012, modificada por la resolucion 000049.

001665

12/10/2017

CONCEDER LICENCIA DE URBANIZACION modalidad DESARROLLO, para
el proyecto BOREAL ETAPA |

001666

13/10/2017

LICENCIA DE URBANIZACION modalidad DESARROLLO, para la ETAPA 9
del proyecto de urbanizacion BOREAL 2

001667

13/10/2017

MODIFICAR la Licencia de Urbanizacién y construccion No. 001419

001679

1/11/2017

-
MODIFICACION a la Licencia urbanistica No. 001247

001682

2/11/2017

APROBACION DEL PLANO URBANISTICO GENERAL DE DESARROLLO

POR ETAPAS, para desarrollar el proyecto denominado VILLAS DE LA
PRADERA

001698

4/12/2017

URBANISMO PARA EL PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL MULTI
VERDE, que consta de 3 TORRES DE VIVIENDA CON DIEZ PISOS DE
ALTURA, CON 10 APARTAMENTOS POR PISO, CON 3 SOTANOS DE
PARQUEADEROS Y BODEGA, RORTERIA, LOCAL COMERCIAL, RAMPAS,
CIRCULACIONES

001704

19/12/2017

APROBACION DEL PLANO URBANISTICO GENERAL DE DESARROLLO
POR ETAPAS para desarrollar el proyecto denominado RESERVAS DE LA
MACARENA, en etapas urbanisticas; LICENCIA DE URBANIZACION PARA
LA PRIMERA ETAPA modalidad DESARROLLO

001709

26/12/2017

APROBACION DEL PLANO URBANISTICO GENERAL DE DESARROLLO
POR ETAPAS para desarrollar el froyecto denominado MARFIL Y BUCARE

001713

28/12/2017

CONSTRUCCION DE UNA EDIFICACION MULTIFAMILIAR DENOMINADA
TORRE HIBISCUS

001742

12/02/2018

MODIFICACION DEL PLANO URBANISTICO GENERAL DE DESARROLLO
POR ETAPAS,

001750

1/03/2018

URBANISMO Y CONSTRUCCIOI\Lpara desarrollar las obras de infraestructura
de servicios publicos, zonas verdes, parqueaderos, vias, andenes,

antejardines y para la construccion de las unidades de vivienda para la ETAPA
VI

001752

2/03/2018

PARCELACION DEL PROYECTO LA TESALIA conformado por 18 lotes para
cabafias campestres con area de 47,226,04 m? lote para acueducto
comunitario con area de 9,739,00 m?, via publica con area de 7,034,96 m? Y
SUBDIVISION DE PREDIOS PARA TRES LOTES

001758

12/03/2018

CONCEDER LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION modalidad
DESARROLLO Y LICENCIA DE CONSTRUCCION

001762

23/03/2018

MODIFICACION a la LICENCIA URBANISTICA No. 001512 de 23/12/2.016,

001769

24/04/2018




‘_Q‘“RMO'PQ " j
Q INFORME DE AUDITORIA ESPECIAL (uiieh
% & Informe Final
4[0[9060\@
(Gestidn Plscal
cou campromise Social!
-
Modificacién al Plano Urbanistico. General por etapas y Modificacion a la
Licencia de Urbanizacién para la Primera Etapa del Proyecto MARFIL,
otorgados mediante Licencia Urbanistica No. 001713 001777 2/05/2018
CONSTRUCCION DE LA TORRE 2 DEL PROYECTO CAMAMBU, de 11 pisos
de altura, con sétano 1 con 1.714,83 m?, sétano 2 con 1.764,82 m?, sétano 3
con 1.764,82 m?, que consta de 176 apartamentos, con area de 12.127,19 72, 001793 18/05/2018
para conformar un area total construida nueva de 17.371.66 m?2 .
URBANIZACIONCONJUNTO CERRADO, DENOMINADO MONTEBONITO
RESERVADO (ETAPA 7 PUG) 001802 1/06/2018
MODIFICACION A LA APROBACION DEL PROYECTO URBANISTICO
GENERAL DE DESARROLLO POR ETAPAS y MODIFICACION A LA
LICENCIA DE URBANIZACION DE LA PRIMERA ETAPA otorgados mediante 001812 13/06/2018
la Licencia Urbanistica No. 001564 -
CONCEDER LICENCIA DE URBANIZACION modalidad DESARROLLO y
LICENCIA DE CONSTRUCCION 001813 13/06/2018
LICENCIA DE CONSTRUCCION modalidad OBRA NUEVA PARA LA
CONSTRUCCION DE DOS TORRES 001814 15/06/2018
CONSTRUCCION DE LA PRIMERA ETAPA DEL PROYECTO DENOMINADO
MARFIL CON AREA DE 2.561.00 M? 001836 19/07/2018
-
CONCEDER MODIFICACION A LA LICENCIA URBANISTICA NO. 001709 DE
FECHA 26/12/2017 001840 26/07/2018
MODIFICACION A LA APROBACION DE PLANO URBANISTICO GENERAL
POR ETAPAS, PARA DESARROLLAR EL PROYECTO DENOMINADO LA
001864 30/08/2018
GIRALDA, OTORGADA MEDIANTE LICENCIA NO.0001363
APROBACION DEL PLANO URBANISTICO GENERAL DE DESARROLLO
POR ETAPAS, para desarrollar la UNIDAD DE GESTION No. 2-3 ubicadgaen
la UNIDAD DE ACTUACION No. 2 del PLAN PARCIAL CENTRO del Municipio
de Dosquebradas, con una participacién en la unidad de gestion 001877 20/09/2018
del 15.26%, que consta de 5 etapas Y URBANIZACION PARA
LA PRIMERA ETAPA
URBANIZACION Y CONSTRUCCION PARA EL PROYECTO DENOMINADO
PROVENZA APARTAMENTOS, 001891 19/10/2018
MODIFICACION PLANO URBANISTICO GENERAL DE DESARROLLO ROR
ETAPAS. 001908 15/11/2018
APROBACION DEL DEL PLANO URBANISTICO GENERAL DE
DESARROLLO POR ETAPAS 001925 7112/2018
MODIFICACION DEL PLANO URBANISTICO GENERAL DE DESARROLLO
POR ETAPAS 001926 7/12/2018
Fuente: Curaduria Urbana |
-
2.2.1.2. Licencias Curaduria Urbana Dos vigencia 2008-2018
Tabla 2 Licencias Curaduria Urbana Dos Vig 2008-2018
NO
NOMBREPROYECTO LICENCIA FEC_LIC
URBANIZACION ALTOS DE LA CAPILLA e 274 1/2/2008
CENTRO LOGISTICO DEL EJE CAFETERO ETAPA POSTERIOR 278 3/25/2008
URBANIZACION ALTOS DE VILLA MARIELA 280 4/7/2008
URBANIZACION LA RAQUELITA 283 4/22/2008
PARQUE RESIDENCIAL MIRADOR DEL COLIBRI 286 7/2/2008
PARQUE RESIDENCIAL LA HACIENDA 287 7/16/2008
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UNIVERSIDAD NACIONAL ABIERTA Y A DISTANCIA UNAD 288 7/29/2008
CONSTRUCCION DE 120 UNIDADES DE VIVIENDA UNIFAMILIARES PARA - P
EL PROYECTO URBANIZACION ALTOS DE CAMILO TORRES
URBANIZACION NOGAL DE LOS ALPES 206 12/2/2008
URBANIZACION PINARES DE LA PRADERA 299 12/16/2008
PROYECTO COMERCIAL Y DE SERVICIOS PUEBLITO CAFETERO 303 1/19/2009
URBANIZACION RESERVA DEL LAGO 306 2/11/2009
COMPLEJO COMERCIAL AGRO-INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS LAS T T,
TORRES
C.D. A. CENTRO DE DIAGNOSTICO AUTOMOTRIZ DEL EJE CAFETERO 313 5/26/2009
BODEGAS COMERCIALES EL BOSQUE 317 7/712009
CONSTRUCCION DE PLATAFORMAS CROSSDOCKING PARA EL CENTRO L I
LOGISTICO DEL EJE CAFETERO
URBANIZACION OPALO 324 12/24/2009
URBANIZACION BELLAVISTA ETL3 325 12/28/2009
URBANIZACION PARA SERVITECA Y ESTACION DE SERVICIOS 326 2/12/2010
CONJUNTO RESIDENCIAL MOLINARES 328 2/23/2010
URBANIZACION LA SOLEDAD 330 5/6/2010
CENTRO LOGISTICO SISTEMA DE TRANSPORTE DEL FUTURO 334 7/8/2010
PARQUE RESIDENCIAL LA HACIENDA 337 9/14/2010
PRIMERA ETAPA CONDOMINIO CAMPESTRE SERRANA 340 12/3/2010
URBANIZACION EL PORVENIR 343 1212212010
URBANIZACION PINARES DE LA PRADERA 344 12/22/2010
l1J§)BANIZAC|ON NOGAL DE LOS ALPES (MODIFICACION MZ 1 LOTES 9 Y e s
PARCELACION CAMPESTRE LQS NIEBLOS SEGUNDA ETAPA 349 1/31/2011
TERRAZINO CLUB RESIDENCIAL 352 3/29/2011
CONSTRUCCION DE BODEGA COMERCIAL VIDRIOS TEMPLADOS Y e o T
LAMINADOS DEL CAFE
URBANIZACION LA ESTACION (TORRES DE APTOS 2, 3 y 5) 361 7/6/2011
CONJUNTO RESIDENCIAL ALTO DE LOS ROBLES 362 7/19/2011
PROYECTO RESIDENCIAL CUMBRERA (ANTERIORMENTE EL SAMAN) 364 8/17/2011
URBANIZACION VILLA ROBLE 367 9/8/2011
URBANIZACION TERRAZAS DEL LAGO (MODIFICACION) 368 10/5/2011
CIUDADELA CAMPRESTRE ALICANTE 370 10/25/2011
PARQUE RESIDENCIAL PAPIRO (ETAPA 1Y SUBDIVISION) 371 12/1/2011
CONDOMINIO PINARES DE LA PRADERA (SEGUNDA ETAPA) 372 12/16/2011
CONSTRUCCION DEL PLAN DE IMPLANTACION E. D. S. MAKRO
(ESTACION DE SERVICIO) 375 1/25/2012
MODIFICACION DE LA LICENCIA DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION T et
DEL PROYECTO TERRAZAS DEL LAGO
BODEGAS COMERCIALES E INDUSTRIALES 384 4/24/2012
URBANIZACION EL CARMELO * 389 6/6/2012

10
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PARQUE RESIDENCIAL PAPIRO (SEGUNDA ETAPA) 390 6/29/2012
UNIDAD RESIDENCIAL SENDEROS DE LA PRADERA 391 71512012
CONDOMINIO CERRADO MAYORCA . 393 7/12/2012
URBANIZACION RESERVA DEL PALMAR 395 8/17/2012
URBANIZACION EL CARMELO LOTE 2 397 9/10/2012
PROYECTO INDUSTRIAL, COMERCIAL Y RESIDENCIAL LAS TORRES 398 9/12/2012
URBANIZACION LOMA LINDA 400 10/19/2012
URBANIZACION PROYECTO MULTIVERDE - DOSQUEBRADAS 401 10/25/2012
PROYECTO RESIDENCIAL MIRADOR DE LA PRIMAVERA 406 12/11/2012
URBANIZACION MIRADOR DE ANDALUCIA 407 12/11/2012
PROYECTO NEXOS ZONA LOGISTICA Y EMPRESARIAL 408 12/14/2012
PARCELACION BELLAVISTA ETAPA 2 409 12/14/2012
URBANIZACION JARDINES DE BABILONIA - 412 3/12/2013
URBANIZACION TERRAZAS DEL LAGO (MODIFICACION) 413 3/12/2013
PROYECTO PARCELACION BERACCA 417 4/11/2013
URBANIZACION LA SORPRESA LOTE 1A (URB. Y SUBDIVISION) 426 9/20/2013
CENTRO LOGISTICO DEL EJE CAFETERO ETAPA 4 427 10/9/2013
GALATEA PARQUE RESIDENCIAL @ 428 10/11/2013
URBANIZACION PROYECTO JARDIN 1 ) 430 11/12/2013
URBANIZACION PORTAL DE LAS VIOLETAS 431 11/13/2013
URBANIZACION PROYECTO TERRAZAS 2 433 12/19/2013
URBANIZACION PROYECTO URBANISTICO GRANATE 442 3/7/12014
URBANIZACION MIRADOR DE LAS VIOLETAS - 443 3/19/2014
PROYECTO DE OFICINAS COMERCIALES (FISCALIA) 449 6/5/2014
PROYECTO CONDOMINIO BELLAVISTA 453 9/5/2014
PROYECTO CIUDAD NATURA DE LA MACARENA BAMB r 454 9/9/2014
URBANIZACION PROYECTO MULTIVERDE 455 10/6/2014
PARCELACION CAMPESTRE LA CANDELARIA 457 11/13/2014
PROYECTO URBANISTICO MIRADOR DEL LAGO N 459 12/5/2014
URBANIZACION LOS ALCAZARES 461 12/11/2014
URBANIZACION MIRADOR DE LA PRADERA 463 12/30/2014
PROYECTO TACUAR-L CLUB RESIDENCIAL (MODIF. GENERAL Y ETAPAS) 464 12/30/2014
PROYECTO URBANISTICO PARQUE RESIDENCIAL AMBAR 465 1/29/2015
URBANIZACION MIRADOR DE LA PRIMAVERA Il 471 3/17/12015
URBANZACION MIRADOR DEL LAGO (MODIFICACION Y SUBDIVISION) 475 5/12/2015
PROYECTO GUADUALES DEL OTUN-SEMILLAS DEL OTUN 476 6/9/2015
CAMAMBU PARQUE RESIDENCIAL (ETAPAS Y PRIMERA ETAPA 478 7/21/2015
PROYECTO URBANIZACION BALMORAL P 479 8/6/2015
_(I:,gglgé_gJO COMERCIAL, AGRO-INDUSTRIAL, Y DE SERVICIOS LAS 483 10/27/2015
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PROYECTO URBANIZACION USO MIXTO EL BOSQUE 484 10/27/2015
?é)vF;IéEJO INDUSTRIAL, COMERCIAL Y DE SERVICIOS LA UNION LOTES 486 11/24/2015
PROYECTO URBANISTICO LA LUISA - NUEVO BALMORAL 487 12/9/2015
URBANIZACION CIUDADELA VILLAVENTO 491 2/3/12016

URBANIZACION CIUDADELA PALMAR DE VILLAVENTO 492 2/3/2016

PROYECTO URBANISTICO CIUDADELA VILLAVENTO 3 493 2/15/2016
PARCELACION SENIOR CLUB 494 2/23/2016
CIUDADELA MOLIVENTO 2 CONJUNTO CERRADO 498 5/19/2016
URBANIZACION CONJUNTO RESIDENCIAL TERRA GRATA 501 7/12/2016
URBANIZACION MIRADOR DEL COLIBRI SEGUNDA ETAPA 502 7/19/2016
URBANIZACION PROYECTO TERRA GRATA CONDOMINIO 504 9/13/2016
URBANIZACION MIRADOR DE LX PRADERA (URB. Y SUBD.) 507 10/10/2016
PROYECTO TACUARA CLUB RESIDENCIAL ETAPA 2 509 11/15/2016
PROYECTO CIUDAD NATURA (MODIF. ETAPAS, URB. Y SUBD.) 511 11/17/2016
CONJUNTO RESIDENCIAL SEVILLA (MIRADOR DE LA PRIMAVERA) 512 12/13/2016
PARCELACION SENIOR CLUB (URB, SUBD. Y P. H.) 514 12/16/2016
URBANIZACION IRAZU 515 12/29/2016
URBANIZACION VILLA YULIANA 516 12/30/2016
URBANIZACION PROYECTO FINCA SAN MARTIN 519 1/30/2017
PARQUE INDUSTRIAL EL DANUBIO 521 4/18/2017
URBANIZACION RINCON DE LA PRADERA 522 5/5/2017

gSSST;IIZACION VILLAVENTO IIITMODIF. URB. URB. NUEVA, CONST. Y 524 5/22/2017
TERRAGRATA CONDOMINIO ETAPA Il (MODIFICACION) 525 5/26/2017
E?A(\)FT:\E)CTO TERRAGRATA CONDOMINIO (RES. ETAPAS Y PRIMERA 526 5/26/2017
PROYECTO URBANISTICO CENTAUROS DE LA CAPILLA 527 5/26/2017
URBANIZACION PALMAR DE VIILAVENTO Il ETAPA 529 9/21/2017
URBANIZACION LAS TORRES 530 10/25/2017
PROYECTO URBANISTICO SAN FRANCISCO CAMPESTRE 534 12/15/2017

Fuente: Curaduria Urbana Dos
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2.2.2. Anailisis a los proyectos tramitados en la curaduria urbana | y Dos

Después de contar con las matriculas inmobiliarias de cada uno de los proyectos se procedio a consultar en la pagina del VUR (Ventanilla
Unica de Registro) cada una de las matriculas que se derivaron de la matricula inmobiliaria que identificada el terreno donde se realizé el
proyecto, con el fin de identificar si alguna de las matriculas inmobiliarias derivadas corresponder a una area de cesion que fue entregada

al Municipio de Dosquebradas.
De acuerdo a lo anterior se pudo establecer lo siguiente:
2.2.2.1. Proyectos tramitados en la Curaduria Urbana |

Tabla 3 Analisis a los Proyectos tramitados en la curaduria |

NOMBREPROYECTO NO LICENCIA FEC_LIC ANALISIS

Modificacion a la Licencia de Urbanismo No, 0045 de nov.13 de 2007 Modificacion a la Licencia de Urbanismo No, 0045 de
Qeh0ss 27-May | 1ov.13 de 2007

Modificacion a la Licencia de Urbanismo No, 0280 de abril 7/08 Modificaciéon a la Licencia de Urbanismo No, 0280 de

Urbanismo, Lt 1: 2046.17m2, Lt 2:1996.32m2, Lt 3: 1628.23m2, area Las areas de cesion a la fecha del proyecto ya habian

cesion vias porte: 2077.74m2 y area cesion retiro santa Isabel: 000123 26-Feb sido entregadas mediante la escritura 3886 del 06 de

1554.54m2. septiembre del 2001

MODIFICACION A LA LICENCIA DE URBANISMO No. 0037 DE 000125 12-Mar MODIFICACION A LA LICENCIA DE URBANISMO No.

ABRIL 18 DE 2007. 0037 DE ABRIL 18 DE 2007.

LA PRIMERA ETAPA DENOMINADA ANDALUCIA Este Proyecto ya fue revisado mediante la licencia 286
000253 21-Dec otorgada por la Curaduria Urbana Dos

13
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URBANISMO PARA 98 LOTES, MZ 10 LOTES DEL 12 AL 41 UN
AREA DE 1234.66 M2, MZ 11 LOTES DEL 1 AL 18 CON UN AREA

DE 763.66 M2, MZ 12 LOTES DEL 1 AL 30 UN AREA DE 1200 M? Y 000326 8-Apr No aplica
MZ 13 LOTES DEL 1 AL 15Y 26 AL 30 CON UN AREA DE 8000 M?
ggg&gkslgo R Es ':ROYECTO URBN;“ZACION e P 00032¢ 12-Apr ¢ Si entregaron las areas de cesiop P
No se encontraron matriculas inmobiliarias en donde se
PROYECTO UNIDAD RESIDENCIAL TERRAZAS DEL LAGO 000401 26-Aug pushaividercpigaul. leas arie. db Es RN TUSTN
entregadas al Municipio, las areas que se tenian que
entregar eran 1002,5m2
En la licencia se establece que el area de cesion a
LICENCIA DE URBANISMO PARA LA PRIMERA ETAPA'Y 000424 8-Oct entregar eran 6094,9m2 y solo se entregaron
SUBDIVISION DE PREDIOS. s 5020,5m2, faltando por entregar al Municipio un area de
1074,4m2
El area de cesion a la fecha del proyecto ya habia sido
CENTRO COMERCIAL EL PROGRESO, LICENCIA DE L
' 000462 13-Dec entregada el municipio y quedo constatado en el
SUBDIMISION MOPALIEAD BELOTEO. decreto 096 del 15 de marzo del 2010
El area neta urbanizable para este proyecto eran
23108.70m2, de los cuales SE ESATBLECIO EN LA
EL PROYECTO PORTAL DE LA MACARENA 000632 28/12/2012 LICENCIA QUE ENTREGARIA COMO AREA DE
CESION 1842,56m2, DE LOS CUALES
ENTREGARON 0M2
MODIFICACION del PROYECTO URBANISTICO GENERAL DE
DESARROLLO POR ETAPAS, aprobado por licencia urbanistica No. 000656 13/03/2012 Modificacion a la licencia de urbanizacion 424
000424 A
CTO U
e REANISTIC.O LAARBOLECRGE SANTA MONIEA 000658 20/03/2012 No aplica para entrega de areas de cesion
CONSTRUCCION DE 2 TORRES DE 48 APARTAMENTOS CADA No aplica, es la licencia de construccion del proyecto de
000665 2/04/2012 urbanizacién de la licencia 632

UNA'Y 8 PISOS DE ALTURA
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URBANISMO PARA SEIS (6) BLOQUES CON NOVENTA (90)
APARTAMENTOS V.I.S, DISTRIBUIDOS EN CINCO (5) NIVELES
CADA UNO, CON NOVENTA (90) PARQUEADEROS Y DIEZ Y
OCHO (18) PARQUEADEROS PARA VISITANTES

000729

5/09/2012

Fueron aprobadas en el predio de mayor extension
mediante la licencia 210 del 04 de enero del 2006

MILLENIUM

000735

13/09/2012

Si entregaron las areas de cesion

LICENCIA DE URBANISMO PARA 500 UNIDADES DE VIVIENDA DE
TIPO BIFAMILIAR de interés prioritario, en lotes de 125.16 m? , UN
AREA DE 25.000 M*> Y CONSTRUCCION CONSTRUCCION DE 500
UNIDADES DE VIVIENDA BIFAMILIAR

000737

27/09/2012

Auditada en la vigencia 2018

CONSTRUCCION DEL EDIFICIO SANTA MONICA CON USO PARA
VIVIENDA MULTIFAMILIAR que consta de UN SEMISOTANO DE
PARQUEADEROS Y UNA TORRE DE 10 PISOS CON 92
APARTAMENTOS DE 1, 2, Y 3 ALCOBAS, CON 103
PARQUEADEROS, UN LOCAL COMERCIAL, PORTERIA Y AREAS
VERDES Y COMUNALES

000763

3/12/2012

No aplica por ser una construccién

URBANIZACION MULTIFAMILIARES SAN MARCOS,

000825

21/03/2013

Auditada en la vigencia 2018

EL PROYELTO CIPRESS °? ’ B

000844

2/05/2013

Si entregaron las &reas de cesion

CONSTRUCCION DE 24 BLOQUES DE 5 PISOS CON 23
APARTAMENTOS POR TORRES, VIVIENDA DE INTERES
PRIORITARIO

000845

7/05/2013

Si entregaron las areas de cesion

ETAPAS I Y Ill TORRES DE LA ARBOLEDA

000850

10/05/2013

Modificaciéon a las licencia 424

PARCELACION PARA COMPLEJO RECREATIVO CAMPESTRE
ECO TURISTICO MIRADOR DEL CERRO QUE CONSTA DE
QUINCE CABANAS, UN AREA DE ZONA DEPORTIVA Y AREA DE
VIAS INTERNAS

000852

15/05/2013

Auditada en la vigencia 2018
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CONSTRUCCION PROYECTO CIPRESS

Construccion del proyecto de urbanizacion de la licencia

000868 28/06/2013 844

PARCELACION PARA EL PREDIO DENOMINADO LA ESPERANZA ’ . U
PARA SIETE LOTES 000902 2/09/2013 No se derivan Matriculas Inmobiliarias
LICENCIA DE URBANIZACION para desarrollar el proyecto del Mediante el decreto 096 del 15 de marzo del 2010, se
INTERCAMBIADOR DEL SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE 000904 € 3/09/2013 enfregaron las areas de cesion anticipadamente
MASIVO MEGABUS,
URBANISTICO GENERAL DE DESARROLLO POR ETAPAS del
proyecto denominado URBANIZACION FIRENZE 000912 18/09/2013 Auditada en la vigencia 2018
MODIFICACION AL PROYECTO DE URBANIZACION MILLENIUM- |
LICENCIA 735 000940 13/11/2013 Modificacion al proyecto de urbanizacién 735
URBANIZACION PARA EL PROYECTO EL ROSAL QUE CONSTA Las areas de cesion a la fecha del proyecto ya habian
DE CINCO PISOS CON CUATRO APTOS POR PISO, PROYECTO 000944 22/11/2013 sido entregadas mediante la escritura 3191 del 15 de
VIP diciembre del 2004- Notaria Sexta del Circulo de Pereira

Las areas de cesion a la fecha del proyecto ya habian
MULTIFAMILIARES SAN MARCOS 000945 22/11/2013 sido entregadas mediante la escritura 0857 del 02 de

abril del 2013- Notaria Sexta del Circulo de Pereira
CONSTRUCCION DE LA PRIMERA ETAPA QUE INCLUYE SEIS (6) No aplica, es la licencia de construccion del proyecto de
SUB-ETAPAS EN LA URBANIZACION FIRENZE 000952 11/12/2013 urbanizacién de la licencia 912
CONCEDER MODIFICACION Y AMPLIACION A LA LICENCIA DE ! 2 . Wi . -
URBANIZACION No. 000737 000957 30/12/2013 Modificacion y ampliacion a la licencia 737
URBANISMO S LA GIRALDA 000970 5/02/2014 | Si entregaron las areas de cesion
MODIFICACION A LA LICENCIA DE URBANISMO No. 000737 DE

4 0007% 000971 5/02/2014 Modificacion a la licencia 737

FECHA SEPTIEMRE 27 DE 2012,
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LICENCIA URBANISTICA GENERAL DESARROLLADO POR
ETAPAS PARA EL PROYECTO DENOMINADO CENTRO

En la licencia se establece que el area de cesion a
entregar eran 3712,5m2 y solo se entregaron

LOGISTICO LA ROMELIA 000988 25/03/2014 1819,34m2 mediante la matricula inmobiliaria 294-
70757, faltando por entregar al Municipio un area de
1893,16m2

URBANISMO PARA EL PROYECTO DE INTERES SOCIAL LA

ALEJANDRA 001037 21/07/2014 Si entregaron las areas de cesion

LICENCIA DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION PARA EL ) ' .

PROYECTO MOLIVIENTO DE LAS VILLAS 001039 21/07/2014 Si entregaron las areas de cesioén

PARCELACION PARA EL PROYECTO CAMPESTRE ECO-

TURISTICO RECREATIVO HORIZONTES, PARA 22 CABANAS, ! . ;

GIMNACIO, KIOSKO RECEPCION, PARA UN AREA DE 72.388,00 | 001101 Hi22014° | Anlignaen (avigencia 2019

M2,

APROBAR EL PROYECTO URBANISTICO GENERAL DE Las areas de cesion a la fecha del proyecto ya habian

DESARROLLO POR ETAPAS del proyecto de Interés Social VIS, 001119 29/01/2015 sido entregadas mediante la escritura 2759 del 14

denominado COLINAS DEL BOSQUE de agosto del 2003

MODIFICAR la LICENCIA DE URBANIZACION No. 000407 001140 6/03/2015 Modificacion de la licencia de urbanizacion 407

CONCEDER PRORROGA de doce (12) meses de la LICENCIA DE . ] S

WRBANIZACION Na000419 N N 0p1169 27/04/2015 Prorrogg a la licencia de Ugpanizacion 419

APROBAR EL PROYECTO URBANISTICO GENERAL DE Ya fue revisada en las licencias de la Curaduria Urbana

DESARROLLO POR ETAPAS del proyecto denominado CIUDADELA 001236 22/09/2015 Dos que aplican para areas de cesion

VILLAVENTO con un area total aproximada de 230.500,00 m?,

MODIFICACION A LA LICENCIA DE URBANISMO No. 000970 DE Modificacion a la licencia 970

FEBRERO 05 DE 2014 001241 29/09/2015

URBANISMO PARA EL PROYECTO MULTIFAMILIAR EN . : .

CONJUNTO CERRADO 001242 30/09/2015 Auditada en la vigencia 2018

APROBACION DE PLANO URBANISTICO GENERAL POR ETAPAS,

URBANIZACION ETAPA | Y CONSTRUCCION CONSTRUCCION 001247 8/10/2015 Si entregaron las areas de cesion

DE 135 UNIDADES DE VIVIENDA BIFAMILIARES
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ESTRUCTURALES Y 5 UNIDADES DE VIVIENDA UNIFAMILIARES
EN UN PISO en LA PRIMERA ETAPA del proyecto denominado
MIRADOR DE LA ESTANCIA, VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

MODIFICACION A LA LICENCIA DE URBANISMO No, 000971 DE

FECHA 05/02/2014, PARA DESARROLLAR EL ° PROYECTO 001287 18/12/2015 Modificacion a la licencia 971

URBARIACION LOS JUNgOS, [l € [l [ [} [l

LICENCIA DE URBANIZACION PARA EL PROYECTO DE

EDIFICIOS MULTIFAMILIARES CON OCHO (8) TORRES DE APTOS

EN CINCO (5) PISOS DE ALTURA, CON CUATRO (4) APTOS POR : . X

PISO Y 160 APARTAMENTOS, en el proyecto urbani(stico deviviendn’] 1493 28/12/2015 | Auditada en la vigencia 2018

de Interés Prioritaria VIP denominado MULTIFAMILIARES SAN

MARCOS

MODIFICACION A LA LICENCIA DE PARCELACION No. 001101 001302 20/01/2016 Modificacion a la licencia 1101

CONSTRUCCION DE UN EDIFICIO MULTIFAMILIAR EN LA 001309 8/02/2016 fueron entregadas mediante la licencia 478 otorgada

PRIMERA ETAPA DEL PROYECTO CAMAMBU por la Curaduria Dos

MODIFICAR la LICENCIA DE APROBACION DEL PROYECTO

URBANISTICO GENERAL DE DESARROLLO POR ETAPAS 001322 1/03/2016 Modificacion a la licencia 1169

No0.0001169

REVALIDACION DE LICENCIA DE URBANIZACION No. 000970 001340 31/03/2016 No aplica por ser una Revalidacion de la licencia 970

z’éggg\ﬁg'8ELPG:¥AEBEROYECTO FCOROTEL Cer sl 001345 7/04/2016 | No se derivan Matriculas Inmobiliarias

APROBAR EL PROYECTO URBANISTICO GENERAL DE Az

DESARROLLO POR ETAPAS del proyecto denominado LA GIRALDA aoiaes 18/05R016, | Seiteviso por clayas

MODIFICAR la APROBACION DEL PROYECTO URBANISTICO

GENERAL DE DESARROLLO POR ETAPAS, otorgada mediante la 001377 9/06/2016 Modificacion a la licencia de urbanizacion 1119

Licencia Urbanistica No. 001119

LICENCIA DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION denominado segun lo establecido en la licencia, se tenia un area

MULTIFAMILIAR METROPOLITAN CLUB RESIDENCIAL neta urbanizable de 5850,04m2, para lo cual
001419 9/08/2016 correspondia un area de cesion de 877,5m2, de los

cuales solo cedieron 555,62,que dando un faltante de
321,88
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MODIFICAR el PROYECTO URBANISTICO GENERAL DE
DESARROLLO POR ETAPAS para el proyecto denominado CENTRO

No aplica por ser una modificacion al proyecto de

LOGISTICO LA ROMELIA del Municipio de Dosquebradas, aprobado 001421 10/08/2016 urbanizacion 988
en el Articulo Primero de la LICENCIA DE URBANIZACION No.
000988
CONSTRUCCION para 70 UNIDADES DE VIVIENDA BIFAMILIARES o coli . ; »
plica, es la licencia de construccion de proyecto

ESTRUCTURALES Y 3 UNIDADES DE VIVIENDA UNIFAMILIARES, 001438 5/09/2016 mirador de la estancia "licencia 1247"
MODIFICAR la LICENCIA DE URBANIZACION No. 000944 CON
FECHA 22/11/2013 001449 26/09/2016 Modificacion a la licencia de urbanizacién 944
CONSTRUCCION DE UNA TORRE V.I.S, QUE CONSTA DE DOS No aplica, es la licencia de construccion de proyecto
UNIDADES ESTRUCTURALES, BLOQUE A CON 8 PISOS DE Balcones de Alejandria "licencia 1242"
ALTURA Y BLOQUE B CON 9 PISOS DE ALTURA, CON 99 APTOS
DE LA PRIMERA ETAPA DEL PROYECTO BALCONES DE
ALEJANDRIA, CON 6 APARTAMENTOS POR PISO DE CADA 001471 21/10/2016
BLOQUE, SHUT DE BASURAS, PORTERIA, ASCENSORES,
ESCALERAS, DEPOSITOS Y PARQUEADEROS (49 PRIVADOS Y
13 VISITANTES)
URBANISMO Y CONSTRUCCION PARA EL PROYECTO
VILLAVENTO CUARTA ETAPA ) 001499 » 5/12/2016° ?» | Revisada en lasMicencias de la Cuttduria Urbana Dos?
PRIMERA ETAPA del proyecto ALQUERIA SALUD 001512 23/12/2016 Auditada en la vigencia 2018
PROYECTO ACQUA GRAN PARQUE RESIDENCIAL 001530 1/02/2017 Modificacion a la licencia de urbanizacion 944

No aplica por ser una modificacién a la aprobacion de
LA GIRALDA 001534 8/02/2017 planos urbanisticos del proyecto La Giralda
URBANIZACION EBANO 001537 23/02/2017 No aplica
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URBANIZACION COLINAS DEL BOSQUE ETAPA V

001542 2/03/2017 No aplica

CONCEDER la APROBACION DEL PROYECTO URBANISTICO Las areas de cesion a la fecha del proyecto ya habian

GENERAL DE DESARROLLO POR ETAPAS para desarrollar el 001564 27/03/2017 sido entregadas mediante la escritura 3447 del 29

proyecto mediante el cual se constituye Urbanizacién de vivienda de de diciembre de 1995

interés social VISt denominado TORRES DEL BOSQUE ‘ ¢ ¢ ¢

CONCEDER APROBACION DEL PROYECTO URBANISTICO

GENERAL DE DESARROLLO POR ETAPAS ASI,ETAPA 1: para 001603 20-06-2017 No aplica

desarrollar el proyecto denominado CENTRO VIDA LAS VIOLETAS

CONCEDER MODIFICACION a la. APROBACION DE PLANO

URBANISTICO GENERAL POR ETAPAS, para desarrollar el proyecto

denominado LA GIRALDA, en el sentido de ajustar el cuadro de areas; 001604 23-06-2017 | No aplica por ser una modificacion a la licencia 1534

CONCEDER MODIFICACION A LA LICENCIA DE URBANIZACION

No. 001534 ,

MODIFICACION AL PROYECTO ACQUA GRAN PARQUE No aplica por ser una modificaciéon a la licencia de

RESIDENCIAL 001606 7/04/2017 urbanizacion que se otorgd al proyecto ACQUA gran
parque residencial

LICENCIA DE URBANIZACION MULTIFAMILIARES LOS JUNCOS |

Yl 001642 4/09/2017 Si entregaron las areas de cesion

PROYECTO CONDOMINIO LA VALVANERA Las areas de cesion a la fecha del proyecto ya habian

001648 7/09/2017 sido entregadas mediante la escritura 2539 del 09

de agosto de 2002

LICENCIA DE CONSTRUCCION modalidad MODIFICACION, No aplica por ser una modificacion a la licencia de

MULTHRCONLIARE 1 O SUBCe ¥l 001649 11/09/2017 | urbanizacién que se otorgé al proyecto multifamiliares
los juncos | y Il

APROBACION DEL PLANO URBANISTICO GENERAL DE

DESARROLLO POR ETAPAS, para desarrollar el proyecto 001651 11/09/2017 No se derivan Matriculas Inmobiliarias

denominado CAMINO DE LOS MOLINOS CENTRO,
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MODIFICACION a la APROBACION del PLANO URBANISTICO
GENERAL POR ETAPAS, otorgado mediante LICENCIA No.0001363

Modificacion a la licencia de urbanizacion 1363

con fecha 18/05/2.016, modificado por la Licencia No. 001534 con 001658 6/10/2017 .
fecha 08/02/2.017 y Licencia No. 001604 modificado por la licencia 1534 y licencia 1604
LICENCIA DE URBANIZACION modalidad DESARROLLO, para la
ETAPA 3 del proyecto de urbanizacion MONTEBONITO sector LA 001659 6/10/2017 Si entregaron las areas de cesion
GIRALDA,
LICENCIA DE URBANIZACION modalidad DESARROLLO, para la
ETAPA 4 del proyecto de urbanizacion MONTEBONITO sector LA 001660 6/10/2017 No aplica, revisado dentro de otra licencia
GIRALDA,
CONCEDER MODIFICACION a la APROBACION DE PLANO
URBANISTICO GENERAL POR ETAPAS otorgado en la Resolucion 001665 12/10/2017 Modificacion a la Resolucion No 00033, modificada por
No 000033 de fecha 06/06/2012, modificada por la resolucién 000049 la resolucion 000049
CONCEDER LICENCIA DE URBANIZACION modalidad
DESARROLLO, para el proyecto BOREAL ETAPA | 001666 13/10/2017 No aplica, revisado dentro de otra licencia
LICENCIA DE URBANIZACION modalidad DESARROLLO, para la
ETAPA 9 del proyeato de urbanizacion BOREAL 2 » 01667 13/$0/2017 No apliga, revisado dentroe otra licencia . p
MODIFICAR la Licencia de Urbanizacién y construccion No. 001419

001679 1/11/2017 Modificacion de la licencia de urbanizaciéon 1419
MODIFICACION a la Licencia urbanistica No. 001247

001682 2/11/2017 Modificacion a la licencia de urbanizacion 1247
APROBACION DEL PLANO URBANISTICO GENERAL DE SEGUN LO ESTABLECIDO EN LA LICENCIA, TENIA
DESARROLLO POR ETAPAS, para desarrollar el proyecto 001698 4/12/2017 QUE ENTREGAR AL MUNCIPIO UN AREA DE

denominado VILLAS DE LA PRADERA

CESION DE 26667,24M2
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URBANISMO PARA EL PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL
MULTI VERDE, que consta de 3 TORRES DE VIVIENDA CON DIEZ

PISOS DE ALTURA, CON 10 APARTAMENTOS POR PISO, CON 3 001704 19/12/2017 No aplica

SOTANOS DE PARQUEADEROS Y BODEGA, PORTERIA, LOCAL

COMERCIAL, RAMPAS, CIRCULACIONES

APROBACION DEL PFANO URBANISTICO GENERAL Y DE . o » . .

DESARROLLO POR ETAPAS para desarrollar el proyecto

denominado RESERVAS DE LA MACARENA, en etapas urbanisticas; 001709 26/12/2017 | No se derivan Matriculas Inmobiliarias

LICENCIA DE URBANIZACION PARA LA PRIMERA ETAPA

modalidad DESARROLLO

APROBACION DEL PLANO URBANISTICO GENERAL DE Las areas de cesion a la fecha del proyecto ya habian

DESARROLLO POR ETAPAS para desarrollar el proyecto 001713 28/12/2017 sido entregadas mediante la escritura 3447 del 29

denominado MARFIL Y BUCARE de diciembre de 1995

CONSTRUCCION DE UNA EDIFICACION MULTIFAMILIAR Informar que tramites adelantado la administracion

DENOMINADA TORRE HIBISCUS 001742 12/02/2018 Municipal para el ingreso de dichas areas de cesion a
los bienes del Municipio

MODIFICACION DEL PLANO URBANISTICO GENERAL DE

DESARROLLO POR ETAPAS, 001750 1/03/2018 No aplica por ser una modificacion

URBANISMO Y CONSTRUCCION para desarrollar las obras de Informar que tramites adelantado la administracion

infraestructura de servicios publicos, zonas verdes, parqueaderos, 001752 2/03/2018 Municipal para el ingreso de dichas areas de cesion a

vias, andenes, antejardines y para la construccion de las unidades de los bienes del Municipio

vivienda para la ETAPA VI

PARCELACION DEL PROYECTO LA TESALIA conformado por 18 Informar que tramites adelantado la administracion

lotes para cabafias campestres con area de 47,226,04 m?, lote para 001758 12/03/2018 Municipal para el ingreso de dichas areas de cesion a

acueducto comunitario con area de 9,739,00 m?, via publica con area
de 7,034,96 m? Y SUBDIVISION DE PREDIOS PARA TRES LOTES

los bienes del Municipio
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Informar que tramites adelantado la administracion

CONCEDER LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION
modalidad DESARROLLO Y LICENCIA DE CONSTRUCCION 001762 23/03/2018 Municipal para el ingreso de dichas areas de cesion a
los bienes del Municipio
2"3(,31%',;'_8'16‘5 ‘ON 2 la LICENCIR URBANISTICA: Na. 0015127 de 001769 24/04/2018 | Modificacion a la licencia de urbanizacion 1512
Modificacion al Plano Urbanistico General por etapas y Modificacién a
la Licencia de Urbanizacion para la Primera Etapa del Proyecto 001777 2/05/2018 Modificacion a la licencia de urbanizacion 1713
MAREFIL, otorgados mediante Licencia Urbanistica No. 001713
CONSTRUCCION DE LA TORRE 2 DEL PROYECTO CAMAMBU, de Informar que tramites adelantado la administracion
11 pisos de altura, con s6tano 1 con 1.714,83 m? so6tano 2 con Municipal para el ingreso de dichas areas de cesion a
1.764,82 m? sétano 3 con 1.764,82 m? que consta de 176 001793 18/05/2018 los bienes del Municipio
apartamentos, con area de 12.127,19 m?, para conformar un area total
construida nueva de 17.371.66 m?
URBANIZACIONCONJUNTO CERRADO, DENOMINADO Informar que tramites adelantado la administracion
MONTEBONITO RESERVADO (ETAPA 7 PUG) 001802 1/06/2018 Municipal para el ingreso de dichas areas de cesién a
los bienes del Municipio
MODIFICACION A LA APROBACION DEL PROYECTO
URBANISTICO GENERAL DE DESARROLLO POR ETAPAS vy
MODIFICACION A LA LICENCIA DE URBANIZACION DE LA 001812 13/06/2018 Modificacion a la licencia de urbanizacion 1564
PRIMERR ETAPA otorgad8s mediante la Lidencia Urbanistica No. ’ » ’
001564
: Informar que tramites adelantado la administracion
CONCEDER LICENCIA DE URBANIZACION modalidad 5 ; . . =
DESARROLLO y LICENCIA DE CONSTRUCCION 001813 13/06/2018 :\él:rggﬁzlszaerlaMeulnlig%iso de dichas areas de cesion a
. Informar que tramites adelantado la administracion
é'gﬁg.?gtgglg?\lh‘;g ggg?gg;é%da"dad OBRANUBVAPARALA 001814 15/06/2018 Municipal para el ingreso de dichas areas de cesion a
los bienes del Municipio
CONSTRUCCION DE LA PRIMERA ETAPA DEL PROYECTO Informar que tramites adelantado la administracion
DENOMINADO MARFIL CON AREA DE 2.561.00 M? 001836 19/07/2018 Municipal para el ingreso de dichas areas de cesion a

los bienes del Municipio

23




1RALp
Sales %

ey

s

/Gestion Piscal
con comfnomise Sociat!

INFORME DE AUDITORIA ESPECIAL

A/CI-8
Informe Final

CONCEDER MODIFICACION A LA LICENCIA URBANISTICA NO.

001709 DE FECHA 26/12/2017 001840 26/07/2018 Modificacién a la licencia de urbanizaciéon 1709
MODIFICACION A LA APROBACION DE PLANO URBANISTICO
GENERAL POR ETAPAS, PARA DESARROLLAR EL PROYECTO 001864 30/08/2018 Modificacién a la licencia de urbanizacion 1363
DENOMINADO LA GIRALDA, OTORGADA MEDIANTE LICENCIA
NO.0001363 < 4 < ‘ < < <
APROBACION DEL PLANO URBANISTICO GENERAL DE Informar que tramites adelantado la administracion
DESARROLLO POR ETAPAS, para desarrollar la UNIDAD DE Municipal para el ingreso de dichas areas de cesion a
GESTION No. 2-3 ubicada en la UNIDAD DE ACTUACION No. 2 del 001877 20/09/2018 los bienes del Municipio
PLAN PARCIAL CENTRO del Municipio de Dosquebradas, con una
participacion en la unidad de gestion del 15.26%, que consta de 5
etapas Y URBANIZACION PARA LA PRIMERA ETAPA
Informar que tramites adelantado la administracion
URBANIZACION Y CONSTRUCCION PARA EL PROYECTO 001891 19/10/2018 Municipal para el ingreso de dichas areas de cesion a
DENOMINADO PROVENZA APARTAMENTOS, los bienes del Municipio
ggg&gg@&%ﬁ%ﬁg&gﬁ?”'ST'CO PERERAL S 001908 15/11/2018 | No aplica por ser una modificacion
Informar que tramites adelantado la administracion
gzgggggﬁg [;g%L'E‘?X’PLAEBAN'ST'CO GENERAL 001925 7112/2018 | Municipal para el ingreso de dichas areas de cesion a
los bienes del Municipio
MOBIFICACION DEL PLANO URBANISTICO GENERAL DE 001926 7/12/2018 No aplica por ser una modificacion

DESARROLLO POR ETAPAS

Fuente: Equipo Auditor

2.2.2.2. Proyectos tramitados en la Curaduria Urbana Dos
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Tabla 4 Analisis a los Proyectos tramitados en la Curaduria Urbana Dos
NOMBREPROYECTO NO LICENCIA FEC_LIC ANALISIS
URBANIZACION ALTOS DE LA CAPILLA 274 1/2/2008 No se ide2r1tificc'> la matricula inmobiliaria correspondiente a la entrega de
17.624 m*“
La licencia de urbanizacién en el punto "E" establece que las areas de
CENTRO LOGISTICO DEL EJE CAFETERO ETAPA 278 3/25/2008 cesion fueron pagadas al Municipio, lo cual se corroboro mediante
POSTERIOR certificacion de la Secretaria de Hacienda mediante oficio EF-0457-19,
con radicado interno 194.
La licencia de urbanizacion en el punto G establece que las areas de
cesion serian pagadas al Municipio, lo cual se corroboro mediante
URBANIZAGION ALTGS DE VILLAMARIELA 20 Hrzung certificacion de la Secretaria de Hacienda mediante oficio EF-0457-19,
con radicado interno 194.
La licencia de urbanizacion en el punto G establece que las areas de
cesion fueron pagadas al Municipio, lo cual se corroboro mediante
URBANIZACIONLRRAQUELIEA 2043 po certificacion de la Secretaria de Hacienda mediante oficio EF-0457-19,
con radicado interno 194.
La licencia de urbanizacion en el punto E establece que las areas de
cesion fueron pagadas al Municipio, lo cual se corroboro mediante
PARCLIE RESIDENCHAL MIRABOR DEL COLIERI = 71212008 | e rtificacion de la Secretaria de Hacienda mediante oficio EF-0457-19.
) > ] » com radicado interno 194. S D »
PARQUE RESIDENCIAL LA HACIENDA 287 7/16/2008 | Auditada en la vigencia 2018
En la licencia se establece que el drea de cesién a entregar eran
BNIVERSIDAD NACIGNAL ABIERUE 1A DISTARCIA 288 7/29/2008 | 3160m2 y solo se entregaron 2200m2 mediante la matricula inmobiliaria
UNAD
294-64681, faltando por entregar al Municipio un area de 960m2
CONSTRUCCION DE 120 UNIDADES DE VIVIENDA Las areas de cesion fueron entregadas al Municipio en su totalidad
UNIFAMILIARES PARA EL PROYECTO URBANIZACION 295 11/28/2008 | segun consta en la matricula inmobiliaria 294-40883
ALTOS DE CAMILO TORRES
Las areas de cesion fueron entregadas al Municipio en su totalidad
URBANIZACION NOGAL DE LOS ALPES 26 dab ks mediante la matricula inmobiliaria 294-63167
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No se derivaron matriculas inmobiliarias

URBANIZACION PINARES DE LA PRADERA 299 12/16/2008
Las areas de cesion se entregaron con anterioridad 989m2 y se
PROYECTO COMERCIAL Y DE SERVICIOS PUEBLITO 303 1/19/2009 urbanizaron 15440,92, para lo cual correspondia entregar un area de
CAFETERO cesion de 2316,138, es decir que falto por entregar al Municipio un area
de 1327,14m2
¢ ¢ ¢ ¢ ¢ En la licencid se establece qu& el area de cesidn a entregar erarf
4921,56m2 y solo se entregaron 2142,177m2 mediante la matricula
URBANIZACION,RESERVA DEL LAGO A 211112009 |, biliaria 294-63328, faltando por entregar al Municipio un drea de
2779,42m2
- Las areas de cesion se entregaron con anterioridad 8522,06m2 y se
COMPLEJO COMERCIAL AGRO-INDUSTRIAL Y DE 311 5/18/2009 urbanizaron 82108,35, para lo cual correspondida entregar un area de
SERVICIOS LAS TORRES cesion de 12326.25, es decir que falto por entregar al Municipio un area
de 3794,19m2
En la licencia de urbanizacién en el punto G se establece que las areas
C.D. A. CENTRO DE DIAGNOSTICO AUTOMOTRIZ 313 5/26/2009 de cesién serian pagadas al Municipio, lo cual se corroboro mediante
DEL EJE CAFETERO certificacion de la Secretaria de Hacienda mediante oficio EF-0457-19,
con radicado interno 194.
BODEGAS COMERCIALES EL BOSQUE 317 7/7/2009 Las areas de cesién fueron entregadas al Municipio en su totalidad
CONSTRUCCION DE PLATAFORMAS Fuerqn pa’zgadas junto con las areas de cesién de Ig Iicgpcia de
CROSSDOCKING PARA EL CENTRO LOGISTICO DEL 318 8/12/2009 | Urbanizacion 278-2008, lo cual se corroboro mediante certificacion de la
EJE CAFETERO Secretaria de Hacienda mediante oficio EF-0457-19, con radicado
interno 194.
El area neta urbanizable para este proyecto eran 23108.70m2, de los
cuales tenia que entregar como area de cesion 3466.3m2 y solo
URBANIZACION OPALO 324 12/24/2009 entrego 228,76 mediante la matricula inmobiliaria 294-64900, faltando
por entregar al Municipio un area de 3237.55m2
URBANIZACION BELLAVISTAET 3 325 12/28/2009 | No se derivaron matriculas inmobiliarias
No se derivaron matriculas inmobiliarias
URBANIZACION PARA SERVITECA Y ESTACION DE 326 2/12/2010

SERVICIOS
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No aplica porque tiene una area neta a urbanizar inferior a 5000m2

CONJUNTO RESIDENCIAL MOLINARES 328 2/23/2010
URBANIZACION LA SOLEDAD 330 5/6/2010 | Auditada en la vigencia 2018
No se identifico la matricula inmobiliaria correspondiente a la entrega de
CENTRO LOGISTICO SISTEMA DE TRANSPORTE DEL 2253,97m?.
334 7/8/2010
FUTURO
PARQUE RESIDENCIAL LA HACIENDA 337 9/14/2010 | Auditada en la vigencia 2018
PRIMERA ETAPA CONDOMINIO CAMPESTRE Auditada en la vigencia 2018
SERRANA 340 12/3/2010
No se identziﬁcé la matricula inmobiliaria correspondiente a la entrega de
URBANIZACION EL PORVENIR 343 121222010 | 22122.62m".
URBANIZACION PINARES DE LA PRADERA 344 12/22/2010 | No se derivaron matriculas inmobiliarias
URBANIZACION NOGAL DE LOS ALPES Es una modificacion a la licencia de urbanizacién Nogal de Los Alpes
(MODIFICACIONMZ 1 LQTES9Y 10) . » g o AR ) > » »
Las areas de cesion a la fecha del proyecto ya habian sido entregadas
B B MPESRE LOBNIERLOS SEGUNDA 349 1/31/2011 | mediante la escritura 2127 del 10 de agosto del 1999 de la Notaria
Unica de Dosquebradas
Las areas de cesion fueron entregadas al Municipio en su totalidad
VERRABNO CLUB RESIDENCIAL 392 3/29/2011 | mediante Ia matricula inmobiliaria 294-65360
CONSTRUCCION DE BODEGA COMERCIAL VIDRIOS No se derivaron matriculas inmobiliarias
TEMPLADOS Y LAMINADOS DEL CAFE £69 2o
Es una modificacion
URBANIZACION LA ESTACION (TORRES DE APTOS 2, 351 21612011

3y5)
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CONJUNTO RESIDENCIAL ALTO DE LOS ROBLES 362 7/19/2011 | Auditada en la vigencia 2018
PROYECTO RESIDENCIAL CUMBRERA 364 8/17/2011 Las areas de cesiéon fueron entregadas al Municipio en su totalidad
(ANTERIORMENTE EL SAMAN) mediante la matricula inmobiliaria 294-70870 y 294-70871

Las areas de cesion a la fecha del proyecto ya habian sido entregadas
o e ek ! 9/8/2011 | e diante la escritura 3447 del 29 de diciembre del 1995

'"URBANIZACION TERRAZAS DEL LAGO . e o ni MoSificacién a la licendia 401 del 26 de afosto del 2010 ¢

(MODIFICACION)
CIUDADELA CAMPRESTRE ALICANTE 370 10/25/2011 | No se derivaron matriculas inmobiliarias

El area de cesién a entregar eran 4120,10m2, de los cuales mediante
PARQUE RESIDENCIAL PAPIRO (ETAPA 1Y 371 12/1/2011 la matricula inmobiliaria 294-66329 entregaron 2060,97m2 y los
SUBDIVISION) 2059,21 restantes fueron pagados en dinero.

No se derivaron matriculas inmobiliarias
CONDOMINIO PINARES DE LA PRADERA (SEGUNDA 372 12/16/2011
ETAPA)
CONSTRUCCION DEL PLAN DE IMPLANTACION E. D. El area de urbanismo del proyecto es menor a los 5000m2
S. MAKRO (ESTACION DE SERVICIO) A eSS
MODIFICACION DE LA LICENCIA DE URBANIZACION Y Modificacion a la licencia 401 del 26 de agosto del 2010
CONSTRUCCION DEL PROYECTO TERRAZAS DEL 378 3/6/2012
LAGO

Las areas de cesién a la fecha del proyecto ya habian sido entregadas
BODEGAS COMERCIALES E INDUSTRIALES 384 4/24/2012 mediante la escritura 2759 del 14 de agosto del 2003

Las areas de cesion a la fecha del proyecto ya habian sido entregadas
SRR EL LaiiE L i Syl il mediante la escritura 2036 del 26 de mayo del 2006
PARQUE RESIDENCIAL PAPIRO (SEGUNDA ETAPA) 390 6/29/2012 | Revisado en la licencia de urbanismo 371-2011

Las areas de cesién a la fecha del proyecto ya habian sido entregadas
UNIDAD RESIDENCIAL SENDEROS DE LA PRADERA 391 71512012 i by s 1638 del 05 de agosto del 2011
CONDOMINIO CERRADO MAYORCA 393 7/12/2012 | Auditada en la vigencia 2018
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URBANIZACION RESERVA DEL PALMAR 395 8/17/2012 | Auditada en la vigencia 2018
URBANIZACION EL CARMELO LOTE 2 397 9/10/2012 | No se derivaron matriculas inmobiliarias
Las areas de cesion a la fecha del proyecto ya habian sido entregadas
PROYECTO INDUSTRIAL, COMERCIAL Y . . -
RESIDENCIAL LAS TORRES 398 9/12/2012 g\eeggpetﬁ;a escritura 1997 del 05 de mayo del 2002 notaria primera
URBANIZACION LOMA LINDA 400 10/19/2012 2\1;)057e2|§j:]r;tlﬁco la matricula inmobiliaria correspondiente a la entrega de
Las areas de cesion a la fecha del proyecto ya habian sido entregadas
ggggr:}nég%%hgmwzcm SMILTVERLE - 401 10/25/2012 | mediante la escritura 2337 del 29 de diciembre del 1999 Notaria
Sexta de Pereira
No se ident;ﬂcé la matricula inmobiliaria correspondiente a la entrega de
PROYECTO RESIDENCIAL MIRADOR DE LA 32594,25m".
PRIMAVERA 406 12/11/2012
En la licencia se establece que el drea de cesion a entregar eran
URBANIZACION MIRADOR DE ANDALUCIA 407 12/11/2012 | 40355,55m2 y soio se entregaron 8148m2, faltando por entregar al
Municipio un area de 32207,55m2
PROYECTO NEXOS ZONA LOGISTICA Y Repetida con la licencia 337
EMPRESARIAL » » S s » » ) »
Las areas de cesion a la fecha del proyecto ya habian sido entregadas
PARCELACION BELLAVISTA ETAPA 2 409 12/14/2012 | mediante la escritura 816 del 23 de febrero del 2007 Notaria de
Dosquebradas
Las areas de cesion a la fecha del proyecto ya habian sido entregadas
URBANIZACION JARDINES DE BABILONIA 412 3/12/2013 | mediante la escritura 2337 del 29 de diciembre de 1999 Notaria
Sexta de Pereira
Modificacion de la urbanizacion terrazas del lago
URBANIZACION TERRAZAS DEL LAGO 413 3/12/2013

(MODIFICACION)
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En la licencia de urbanizacion en el punto E se establece que las

PROYECTO PARCELACION BERACCA 417 4/11/2013 areas de cesion fueron pagadas al Municipio

URBANIZACION LA SORPRESA LOTE 1A (URB. Y 426 9/20/2013 No aplica porque el proyecto tiene un area inferior a los 5000m*

SUBDIVISION)

CENTRO € OGISTICO DEL EOE CAFETERO ETAPA 4 427 10/9/201€ gl;ssoesg;r;tlﬁcq la matricula mmotyhana correspondlepte a la entrega de P
En la licencia se establece que el area de cesién a entregar eran

GALATEA PARQUE RESIDENCIAL 428 10/11/2013 | 7247m2 y solo se entregaron 2111,22m2, faltando por entregar al
Municipio un area de 5135,78m2

URBANIZACION PROYECTO JARDIN 1 430 11/12/2013 gg4ze8|g;r;tlﬂco la matricula inmobiliaria correspondiente a la entrega de

URBANIZACION PORTAL DE LAS VIOLETAS 431 11/13/2013 | No se derivaron matriculas inmobiliarias

URBANIZACION PROYECTO TERRAZAS 2 433 12/19/2013 | No aplica porque el proyecto tiene un area inferior a los 5000m*

URBANIZACION PROYECTO URBANISTICO GRANATE 442 3/7/2014 | Las areas de cesion fueron pagadas en la vigencia del 2007

URBANIZACION MIRADOR DE LAS VIOLETAS 443 3/19/2014 | Ya se audito en la vigencia 2018

PROYECTO DE OFICINAS COMERCIALES (FISCALIA) 449 6/5/2014 T;ssgesig;r;tificé la matricula inmobiliaria correspondiente a la entrega de
No se encontraron matriculas inmobiliarias en donde se establezca que

PROYECTO CONDOMINIO BELLAVISTA 453 9/5/2014 i?lszrgrgg;rgn las areas de cesion al Municipio, se tenian que entregar

g;{’a;I[E_CTO CIUDAD NATURA DE LA MACARENA 454 9/9/2014 Auditada en la vigencia 2018

URBANIZACION PROYECTO MULTIVERDE 455 10/6/2014 | No se derivaron matriculas inmobiliarias

PARCELACION CAMPESTRE LA CANDELARIA 457 11/13/2014 | No se derivaron matriculas inmobiliarias

PROYECTO URBANISTICO MIRADOR DEL LAGO 459 12/5/2014 :l&iz ig;r:\t;ﬁcé la matricula inmobiliaria correspondiente a la entrega de

URBANIZACION LOS ALCAZARES 461 12/11/2014 | Las éareas de cesion fueron entregadas al Municipio en su totalidad
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URBANIZACION MIRADOR DE LA PRADERA 463 12/30/2014 | Las areas de cesion fueron entregadas al Municipio en su totalidad
PROYECTO TACUAR-L CLUB RESIDENCIAL (MODIF. Las areas de cesion fueron entregadas mediante la escritura publica
GENERAL Y ETAPAS) ( 464 12/30/2014 | 2036 del 26 de mayo del 2006
El area de cesion a entregar eran 1412,8m2, de los cuales mediante la
P RECHO IRESHIBTIO0 DARALIE RESIDENCIAL 465 1/20/2015 | matricula inmobiliaria 294-77273 Y 29477274  se entregaron
AMBAR
1090,21m2, faltando por entregar al Municipio un area de 322,59m2
El area de cesion a entregar eran 46493,25m2, de los cuales se
URBANIZACION MIRADOR DE LA PRIMAVERA Il 471 3/17/2015 | entregaron Om2, faltando por entregar al Municipio un area de
46493,25m2
URBANZACION MIRADOR DEL LAGO (MODIFICACION 475 5/12/2015 No aplica por ser una modificacién a la licencia 459-2014
Y SUBDIVISION)
El area de cesién a entregar eran 67439.53m2, de los cuales se
g?g;ECTO GUADUALES DEL OTUN-SEMILLAS DEL 476 6/9/2015 | entregaron 9076.43m2, faltando por entregar al Municipio un area de
58362.1m2
CAMAMBU PARQUE RESIDENCIAL (ETAPAS Y Si entregaron las areas de cesion
PRIMERA ETAPA 478 7/21/2015
PROYECTO URBANIZACION BALMORAL 479 8/6/2015 | No se derivaron matriculas inmobiliarias
COMPLEJO COMERCIAL. AGRO-INDUSTRIAL. Y DE No se derivaron matriculas inmobiliarias
SERVITIOS LAS TORRES ’ y48a e o » » » »
Las areas de cesion fueron entregadas mediante la escritura publica
PROYECTO URBANIZACION USO MIXTO EL BOSQUE 484 10/27/2015 | 2759 del 14 de agosto del 2003
No se derivaron matriculas inmobiliarias
COMPLEJO INDUSTRIAL, COMERCIAL Y DE 486 11/24/2015
SERVICIOS LA UNION LOTES 1B Y 2B.
No se derivaron matriculas inmobiliarias
PROYECTO URBANISTICO LA LUISA - NUEVO 487 12/9/2015
BALMORAL
URBANIZACION CIUDADELA VILLAVENTO 491 2/3/2016 | Sientregaron las areas de cesion
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Si entregaron las areas de cesion

URBANIZACION CIUDADELA PALMAR DE
VILLAVENTO 492 2/3/2016
PROYECTO URBANISTICO CIUDADELA VILLAVENTO 3 493 2/15/2016 | Si entregaron las areas de cesion
PARCELACION SENIOR CLUB 494 2/23/2016 | No aplica por estar en zona rural
€IUDADELA MOLIYENTO 2 CONJUN§O CERRADO ¢ 498 ¢5/19/2016 | Si enjregaron las areas ge cesion e «
URBANIZACION CONJUNTO RESIDENCIAL TERRA 501 7/12/2016 No se identificé la matricula inmobiliaria correspondiente a la entrega de
GRATA 4161,38m’.
URBANIZACION MIRADOR DEL COLIBRI SEGUNDA Las areas de cesiéon fueron entregadas mediante la escritura publica
ETAPA : 502 7/19/2016 | 3104 del 11 de noviembre del 2010 :
URBANIZACION PROYECTO TERRA GRATA No se entregaron las areas de cesion
CONDOMINIO 504 9/13/2016

El area de cesion a entregar eran 3704,62m2, de los cuales se
URBANIZACIONMIREDOR LA R 507 10/10/2016 | entregaron 2195,77m2 mediante la matricula inmobiliaria 294-78906,
SUBD.) ik !

falto por entregar al Municipio un area de 1508,85m2

Las areas de cesion fueron entregadas mediante la escritura publica
PROYECTO TACUARA CLUB RESIDENCIAL ETAPA 2 509 11/15/2016 | 2036 del 26 de mayo del 2006

Auditada en la vigencia 2018
PROYECTO CIUDAD NATURA (MODIF. ETAPAS, URB. 511 11/17/2016 9
Y SUBD.)
CONJUNTO RESIDENCIAL SEVILLA (MIRADOR DE LA No aplica porque hace parte del proyecto mirador de la primavera
PRIMAVERA) 512 12/13/2016 | "licencia 471-2015"
PARCELACION SENIOR CLUB (URB, SUBD. Y P. H.) 514 12/16/2016 | No aplica por estar en zona rural

. Las areas de cesion fueron entregadas mediante la escritura publica

URBANIZEST 2N IRACY I 12/29/2016 2320 del 15 de julio del 2016-notaria primera de Pereira
URBANIZACION VILLA YULIANA 516 12/30/2016 | No se derivaron matriculas inmobiliarias
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En la licencia de urbanizacion en el punto G se establece que las areas

CAMPESTRE

URBANIZACION PROYECTO FINCA SAN MARTIN 519 1/30/2017 s . 5 it
de cesion serian pagadas al Municipio
Entregaron 1545,22 m2 en terreno y los 559,63m2 restantes fueron
PARQUE INDUSTRIAL EL DANUBIO 521 4/18/2017 | pagos en dinero
El area de cesion a entregar eran 437576 y solo se entregaron
URBANIZACION RINCON DE LA PRADERA 522 5/5/2017 1814,76, quedando por entregar al Municipio un area de 2561m2
URBANIZACION VILLAVENTO Iil (MODIF. URB. URB. o R L i e L
NUEVA, CONST. Y SUBD.)
TERRAGRATA CONDOMINIO ETAPA Ii Modificacion a la licencia 501
(MODIFICACION) 22D RO
PROYECTO TERRAGRATA CONDOMINIO (RES. Revisada eii ia ieivie v
ETAPAS Y PRIMERA ETAPA) 528 HEOEY
El area de cesion a entregar eran 9294,20m2, de los cuales se
gig{g\ﬁo RREANEHICO CENAURDSMIE LA 527 5/26/2017 | entregaron Om2, falto por entregar al Municipio un area de 9294,20m2
URBANIZACION PALMAR DE VILLAVENTO Il ETAPA 529 9/21/2017 | Revisada en las licencias 491-492-493-498
] ] ] ] Ersla licencia de urbamizacion en el punt@a G se establece que las areas
de cesion serian pagadas al Municipio, lo cual se corroboro mediante
DEEANZACION EASTORRES o 10/25/2017 | certificacion de la Secretaria de Hacienda mediante oficio EF-0457-19,
con radicado interno 194.
PROYECTO URBANISTICO SAN FRANCISCO 534 12/15/2017 Auditada en la vigencia 2018

Fuente: Equipo Auditor

2.2.3. Hallazgo

En el desarrollo de la mesa de trabajo se realiz6 el siguiente analisis al derecho de contradiccion aportado por la entidad auditada:
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Tabla 5. Hallazgo

No.

Observacion

Contradiccion de la Entidad

Pronunciamiento por parte de
la Contraloria Municipal de
Dosquebradas

PROYECTO ALTOS DE LA CAPILLA:
aprobadg por la Curaduria Urbana Dos
mediante licencia 274-2008, dicho
proyecto  estableci6  entregar  al
Municipio de Dosquebradas un area de
cesion de 17624m2, de la cual mediante
consultas en el VUR se pudo
evidenciar que de dicha matricula
inmobiliaria matriz "294-54276 no se
derivaron matriculas a nombre del
Municipio de Dosquebradas que
identifiquen un terreno cuya destinacion
sea para equipamiento colectivo.

PROYECTO ALTOS DE LA CAPILLA

€ « € J «
La licencia de urbanizacién N° 000274 de enero 02 de 2008 aprobada por la Curaduria
Urbana Dos de Dosquebradas modifica la licencia de urbanizacién inicial del proyecto N°
002 de mayo 23 de 2003, donde se establecieron las areas de la siguiente manera:

Posteriormente, mediante resolucién de subdivision de predios N089 de diciembre 22 de
2004, aprobada por la curaduria Dos de Dosquebradas, se determiné el siguiente cuadro de
areas:

Se pudo constatar que las
areas, de cesion si fyeror
entregadas mediante le
matricula inmobiliaria 294
54648, por lo tanto Iz
observacion que se habic
hecho al proyecto altos de [z
capilla por la no entrega de
las areas de cesion queda sir
efecto.
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1 VIVIENDAS 342| 18468.00m?
LOCALES 30! 972.00m?
TOTAL AREA PREDIAL URBANA 18440.00m?
AREA CESION VIAS Y ZONAS VERDES 33073.50m?
LOTE RURAL (Villa Nohemi) 16366.50m?
TOTAL LOTE 68880.00m?

A partir de este cuadro de areas, se determind un area de cesion vias y zonas verdes de

33073,50 m2, la cual se escrituré y registré a nombre del Municipio de Dosquebradas, lo
cual se pudo verificar:

| Titular 1
. LA Numero de municipio
ldentlrf‘lcacm Area(m2) Matricula de
inmobiliaria | Dosquebrad
as
areas de
cesion vias y 33073,50 | 294-54648 Si
zonas verdes
» > > ] > i | i | »

Por lo tanto, la modificacion que representa la licencia de urbanizacion N° 000274 de enero

02 de 2008 aprobada por la Curaduria Urbana Dos de Dosquebradas no tuvo efecto en las
areas previamente cedidas.
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on quedard aprobada por esta Curaduria de Ia

52.513.50 m*
« « « 3.843.00mF « «
2.188.40 m*
43.670.50 m”
18.360.00 m”
: > - 383.00m"
.. 1874300 m*
“" ha, caila) | 462,00 m
1saderos 16.935.00 m*
CONCLUSION: Teniendo en cuenta que la observacion que se gener6 con ocasion a la
ultima licencia de urbanizacién nimero 00274-2008, no se tuvo en cuenta que ésta era
modificatoria de la licencia de urbanizacién nimero 002 de mayo 23 de 2003, y que se
subdividid mediante resolucién de subdivision de predios N° 089 de diciembre 22 de 2004,
resultando asi la entrega de un area de cesion de 33073,50 m2 , superior a la observada
dentro del informe preliminar, toda vez que éste gener6 la no entrega de 17624 mt2, cuando
claramente se observa una tradicién superior de areas de cesion observadas dentro del
informe preliminar.
PROYECTO UNIVERSIDAD | PROYECTO UNIVERSIDAD NACIONAL ABIERTA Y A DISTANCIA UNAD Revisada la documentacion

NACIONAL ABIERTA Y A DISTANCIA
UNAD: aprobado por la Curaduria
Urbana Dos mediante licencia 288-
2008, dicho proyecto establecid

Proyecto denominado Universidad Nacional Abierta y a Distancia UNAD se aprobé por parte
de la Curaduria Urbana Dos de Dosquebradas por medio de la Licencia de Urbanizacion y

presentada en el documento
de contradiccion se observa
que le asiste la razén a la
entidad auditada, razén por la
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entregar al Municipio de Dosquebradas
un area de cesion de 3160m2, de la
cual mediante consultas en el VUR se
pudo evidenciar que de dicha matricula
inmobiliaria matriz "294-4483 294-4484"
se derivdé la matricula 294-64681 a
nombre del Municipio de Dosquebradas
que identifica un terreno con un area de
2200m2 cuya destinacion es para
equipamiento colectivo, quedando un
faltante de area de cesién por entregar
al Municipio de 960m2. Razén por la
cual el equipo auditor pudo determinar
un presunto detrimento patrimonial por
el valor de $ 79.856.635,
determinado mediante el - siguiente
criterio “Avalud del terreno para el afo
2019 certificado por la Secretaria de
Hacienda mediante radicado interno
290 del 12 de marzo del 2019
“$2.216.188.0b0”, dividido el alea del
terreno “26642m2”, multiplicado por la
cantidad de metros cuadrados que
presuntamente el Municipio debe tener
identificado en sus inventario de bienes
inmuebles “960m2™”

Construccion No. 000288 de Julio 29 de 2008, donde se establecid un area de cesién de
3.160 M2.

Area de Lote: 37.633.04 m?
Area Via Circunvalar 4.886.37 m?
Area Quebrada Caiiaveral 5.110.89 m*
Area Quebrada La Vibora 4.682.32 m?
Area Futura Ampliacién 3.965.00 m?
Area de Cesion 3.160.00 m?

y un drea ocupada de 15.828.46 m? distribuidos en: Acceso,
Libreria, Bafios, Biblioteca, Auditorio, Cafeteria, Kiosco,
Unidades de Ciencias, Laboratorios y Talleres.

Posteriormente mediante Resolucion Urbanistica No. 000338 de Octubre 27 de 2010 se
concede modificacion al Proyecto en el sentido de especificar las zonas objeto de cesion al
Municipio, quedando los aspectos conforme a lo aprobado en la Licencia de Urbanizacion
No. 000288.

DESCRIPCION B AREA
ea Total Lotes 37.453.50 m*
Area de n futura Avenida Circunvalar 4.886.37 np?
» Area Nel para célculo de cesiones 32.567.13 i

Célculo de dreas de cesidn 15% segun POT 4.885.07 m*
Area Cesién Quebrada Cafiaveral 5.110.89 m*
Area de Cesion Q da La Vibora 3.160.00 m*
Total Areas de cesion en suelo de proteccién 8.270.89 m*
Panderacién 2 a 1 cesién en suelo de proteccién 4.13544 m?
Area de cesién ady al suelo de p Q. La Vibora 3.942.15m’ |
Area de cesién cancha 1.580.00 m*
Total dreas de cesién Espacio Pblico segan p i6n POT 9.657.59 m*
Area de cesién via Diagonal 25 F 100.00 m*
_Area neta urb | 18674.09 m?

Del presente cuadro de areas, se entiende que dejan un area de cesion denominada cancha
de 1.580 M2 y queda un area neta urbanizable de 18.674,09 M2.

cual se desestima
observacion preliminar.

la
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Por otro lado, basados en la Resolucion Urbanistica No. 000338, la Curaduria Urbana Dos
de Dosquebradas expidié Licencia de Subdivision No. 000374 de Noviembre 16 de 2010,
quedando el cuadro de areas de la siguiente manera:

Descripcion E Area
« q € €« Area PrediaM{UNAD) €« € ' 18.054.09 m?|
Area de Cesion Obligatoria 2.200.00 m?
Area Cesion Quebrada Cafaveral 5.110.89 m?
Area Cesién Quebrada la Vibora 7.102.15 m?
Lote de Reserva Vial Av. Circunvalar - . 4.886.37 m?
Area de Cesion Diagonal 25F 100.00 m?
Total (Lote A Englobado) 37.453.50 m?

Se observa que el area de cesion establecida en la Resolucién Urbanistica es de 1.580 m2,
sin embargo en el cuadro de areas de la subdivision el area de cesion obligatoria queda de
2.200 m2, con una diferencia de 620 m2 que son aportados del area neta urbanizable,
puesto que en la Resolucion Urbanistica era de 18.674,09 m2 y en la Subdivision queda de
18.054,09 m2 (18.674,09 - 18.054,09 =620 m2).

Titular
< NSO, e municipio de

identificacion Area (m2) Matricula -

. Betia Dosquebrada

inmobiliaria i
Area de cesion 1
obligatoria 2.200,00 294-64681 Si
Area de cesion
Quebrada 5.110,89 294-64679 Si
Canaveral
Area de cesién 7.102,15 | 294-64680 Sl
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Quebrada La
Vibora

Area de cesién
Diagonal 25F

100,00 294-64683 Si

CONCLUSION: En atencion a lo precedente, y de conformidad con las modificaciones
anteriormente relacionadas, es importante aclarar que el urbanizador entregd un metraje
superior al inicialmente establecido en la licencia de Urbanizacion y Construccién No.
000288 de Julio 29 de 2008, sujeta a modificaciones mediante la Resolucion Urbanistica No.
000338, por medio de la cual se expidié la licencia de Subdivision No. 000374 de Noviembre
16 de 2010, con lo cual no ocasion6 detrimento patrimonial como se predica en la
observacion.

De acuerdo a lo anterior, el area de cesion obligatoria se escrituro y registrd a nombre del

Municipio de conformidad con las modificaciones realizadas a la Licencia de Urbanizacién y

Construcciéon No. 288 de 2008.

PROYECTO COMERCIAL Y DE
SERVICIOS PUEBLITO CAFETERO:
aprobado por la Curaduria Urbana Dos
meldiante  licencia /- 803-2009,
proyecto  estableci6 entregar al
Municipio de Dosquebradas un area de
cesion de 2316.13m2, de los cuales con
anterioridad entregaron 989, quedando
un faltante de area de cesion por
entregar al Municipio de 1327.13m2.
Razén por la cual el equipo auditor pudo
determinar un presunto detrimento
patrimonial por el valor de $
116.319.905, determinado mediante el

dicho p

PROYECTO COMERCIAL Y DE SERVICIOS PUEBLITO CAFETERO

El proyecto Comercial y de Servicios Pueblito Cafetero se aprobo por parte de la Curaduria
urbana Dos de Dosquebradas por hedio de la licenda de urbanizacior® N° 000303 en
modalidad de obra nueva de enero 19 de 2009.

Una vez revisado el considerando de la licencia urbanistica, se encontré en el literal J lo
siguiente:

De acuerdo con lo indicado en
el documento de
contradiccion, segun lo cual el
Wrbanizador cumpld con la
entrega de areas de cesion,
sin manifestar dato alguno
que identifique o corrobore lo
manifestado, este este
proceso auditor no pudo
establecer, que se hubiera
entregado la totalidad de las
areas de cesion que se
habian determinado en el
informe preliminar. Por lo
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siguiente criterio “Avalu6é del terreno . anterior la observacion se
9 J. Que el predio en el cual se desarrollard el PROYECTO COMERCIAL Y DE SERVICIOS PUEBLmantiene y se configura en

para el afio 2019 certificado por la ) > ;
Secretaria de Hacienda  mediante CAFETERO obtuvo certificacién expedida por la Secretaria de Planeacién Municipal de fehallazgo.

radicado interno 290 del 12 de marzo 23 de Diciembre de 2.008 en donde se hace constar que de conformidad con el Articulo
qel 2019 “$1.488.784.000", dividido el del Plan de Ordenamiento Territorial, numerales 4 y 5, el predio ya cumplié con la entrega
« @ea  del tereno  “16986m2g, . areas de eesion al municipiof - « « ‘! ®

multiplicado por la cantidad de metros
cuadrados que presuntamente el
Municipio debe tener identificado en sus POT (PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL)

inventario de  bienes  inmuebles )
“1327.13m2” ' Articulo 88

Numeral 4: Se entiende que el area de cesion de un predio se otorga a favor del municipio
una sola vez, es decir en el momento de ejercer alguna accién sobre el predio, como des
englobe, urbanizacién, parcelacion o construccion, la cual se aplica en la ficha madre del
3 globo de terreno de mayor extension, siempre y cuando se respeten y no se cambien los
usos o las densidades

Numeral 5 Los nuevos propietarios de predios desenglobados, del terreno de mayor
extensién, no tendran la obligacién de ceder area alguna al municipio, al momento de
realizar alguna actuacién urbanistica, siempre que demuestren que ésta ya fue otorgada al
municipio por escritura publica en el momento de desenglobe del terreno de mayor
extension y que no se estd aumentando las densidades poblacionales que se permitian

cuando se hizo la cesion.

Se entiende del parrafo anterior, que la presente licencia de urbanizacion se esta otorgando
sobre un predio que resulto de un desenglobe realizado con anterioridad, por lo que ya
habian cumplido con las cargas urbanisticas de cesiones obligatorias.
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L CUADROGENERAL
T T
[Area vis i Vil Vi Coectors) |
[Aveaters ebanizable |

I i CUADRO DE AREAS FABRICA RECO

{“Area Ocupacion Fibrica RECO Y e
[Viasnternas ]
[ Acea Pargueaderos

| Andenes y Zonas Verdes

T ansiad
[ ToTAL 308309 m’

[ CUADRO DE AREAS PUEBLITO CAFETERD |
{ Fabrica R&CO 308309 m’
Area Ocu Locales Comerciales 125685 m° |
Area ionParqueaderos 1 1727.36m' |
Zanas Verdes y Senderos 10932 o |
Area Via Plan Vial {Via Colectoraj I sseosm’

TOTAL | 16407007

Asi mismo, en el cuadro de areas no se reflejan areas de cesion obligatorias, asi:

CONCLUSION: De conformidad con el POT (Plan de Ordenamiento Territorial) en su
articulo 88 numerales 4 y 5, y en relacion a lo esbozado anteriormente, se establece que
una vez entregadas las areas de cesion de un lote de mayor extension, no obliga entregar
nuevamente areas de cesién a los lotes resultantes del desenglobe, por lo que la
observacion realizada por su despacho no se ajusta a la realidad establecida en la norma y
tampoco se generd un detrimento patrimonial sefalado en la misma.

PROYECTO?» URBANI2ACION
RESERVA DEL LAGO: aprobado por la
Curaduria Urbana Dos mediante
licencia 306-2009, dicho proyecto
establecié entregar al Municipio de
Dosquebradas un area de cesion de
4921.56m2, de la cual mediante
consultas en el VUR se pudo
evidenciar que de la matricula
inmobiliaria matriz "294-51307"se derivd
la matricula 294-63328 a nombre del

PROYEOTO URBANIZACION RESERVA DEL LAGO o

CUADRO GENERAL DE AREAS DE CESION
Area bruta del predio de mayor 3371327 m*
ea Cesion Via Colectora (predio de mayor ion) | 26830 m*
Area Cesion Via Colectora (proyecto RESERVA DEL LAGO} | 63331 m?
Area Neta Lote para cilculo de cesiones 32.810.46 m*
Area de cesicn obligatoria 15% | 4921.56m*

El proyecto urbanizacién Reserva del Lago se aprueba mediante licencia de urbanizacion N°
000306 de febrero 11 de 2009 por la Curaduria urbana Dos de Dosquebradas en modalidad
de obra nueva, para un desarrollo general de acuerdo al cuadro de areas asi:

Revisado el documento de
contradiccion se pudo
establecer que efectivamente
fue entregado un lote
denominado quebrada Ila
Vibora, area que no puede ser
tenida en cuenta como area
para ser recibida en cesion
obligatoria, por cuanto al tenor
de lo indicado en el numeral 5
del articulo segundo del
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MUniCipiO de Dosquebradas que Area de cesion zona forestal Q. La Vibora (predio de mayor | 6905.62m? | decreto presidencial 2181 de
: : 4 extension) 4 e
identifica un terreno C.On '_J,n area de [Area de Cesion Quebrada Chisperos {proyecto RESERVA DEL 131526 m* 2006 el area de prOteCC|on di
2141.17m2 cuya destinacién es para LAGO — Matricula Inmobiliaria No. 794-51307) dr quebrada no puede ser part
equipamiento colectivo, quedando un vea de Cesion Quebrada Chisperos (proyecto VILA DELLAGO | 1 oo o0 s Al e e s W il
2 i ~ Matricula Inmobiliaria No. 294-51306 ) 2 e : 2

faltante de area de cesién por entregar Total cesiones zonas forestales ; TET calcula el area de cesion.

‘ ATy i [ Papderacion 2 a 1 cesiones zonas forestales 22019 m i |

q al Municipjo.de 2779.39m2. _Razon por P %m AT T - « P €

la cugl el equipo auditor pudo | (Resolucién No. 000005) __ e
determinar un presunto detrimento Total dreas de cesibn sepin ponderacion ] saas3)
patrimonial por el valor de $

672.768.571, determinado mediante el | Donde efectivamente se establece una de cesién obligatoria de por lo menos el 15% del
siguiente criterio “Avaludé del terreno | area neta del lote (32810,46 m2) equivalente a 4921,56 m2, de lo cual se encontr6 lo

para el afo 2019 certificado por la | siguiente:
Secretaria de Hacienda mediante

radicado interno 290 del 12 de marzo Titular

del 2019 “$167.987.000", dividido el i My ; Numerode | . icipio de

area del terreno “694m2”, multiplicado identificacion Area (m2) . Mat';f:.'"a, Dosquebrada

por la cantidad de metros cuadrados e s

que presuntamente el Municipio debe Lote area de

tener identificado en sus inventario de sesion

bienes inmuebles “2779.39m2™ quebrada La 6905,62 294-51308 Si
Vibora

De acuerdo a lo anterior, sobre el predio de mayor extension se entrega un area de 6905,62
m2 con ponderacion de 2 a 1 equivalente a 3452,81 m2.

Como resultante del predio de mayor extension un area de 13775,29 m2 denominado lote
La Paulina, asi:
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nizacion
mediante Licencia de Urbanizacién No. txmzz de Octubre 23 de 2.009.

Posteriormente se expide licencia de subdivision N° 000350 de octubre 22 de 2009
aprobada por la Curaduria Urbana Dos de Dosquebradas de acuerdo al siguiente cuadro de

areas:
=,‘ T4 :f ST ,5‘ f]“" Am
Arenomdenm il “{ !;h.;? il 13.775.29 m®
i p > > ; ', ; ;ptu(Areadecesnénﬁ““' aria) || (] il 214217 m%|
Lotez(éreadeceswnézaéd_&&i&’qﬂ% i " 74818 m?
Lote 3 {Local1) - - 4 T i 22.50m*
Lote 4 {Local 2) | | 22.50m*
Lote 5 (Local 3) CHHNB R T 22,50 m? |
l.oteG(Local 4] | :g : ‘.‘ L': {8 ! i 19.00 m?*!
Lote 7 {tocat S 1 1[I i %'[);3-, b 66.56 m’ |
Lctes(umannxnén Reserva ile'lj__r_‘“ P {:[: AR "¢1q.735.ssm“

Al verificar las areas de cesién, se encuentra:

43




\ \ \ T Y 1
: AICI-8
%%Q‘& INFORME DE AUDITORIA ESPECIAL informie Final
thsﬂ‘a
(Gestisa Piscat
con compromide Sociat!
] Numero de Titular
identificacion Area (m2) Matricula municipio de
inmobiliaria Dosquebradas
Laie £ auem 48 214217 |  294-63328 si
cesion
. i ¢ ¢ Ute Y & € 74418 | 294%3329 ‘i o .
cesion plan vial

Hecho el analisis de las licencias urbanisticas del proyecto relacionado se encontro
entregada al municipio un area de cesion de 690562 m2, correspondiente a zona de
proteccion de la quebrada La Vibora que no fue detectada dentro del analisis del informe
preliminar, y que una vez se cuantifico con indice de validez efectivo de 2 a 1 equivale a
3452.81 m2, que sumados al area de cesion de 2141.17 m2 nos arroja como resultado un
total de areas de cesién entregadas al Municipio de 5599.98 m2, considerando con ello que
lo observado por su despacho fue superado con creses en cuanto al metraje que debia
entregarse. Razén por la cual consideramos que dicha irregularidad ha sido superada; de tal
manera que las cuentas de detrimento patrimonial ofrecidas por su despacho, teniendo en
cuenta que el area total del terreno es de 33713.27 m2 y que quizas como error de
transcripcion se tomé una medida de todo el terreno de 694 m2, y por lo tanto la formula a

aplicar es la siguiente:
($167.987.000 / 33713,27 m2) x 2779,39 m2 = $ 13.849.187,20

CONCLUSION: Se concluye que las areas de cesion se han recibido de conformidad con
las licencias urbanisticas aprobadas, y se encuentran escrituradas y registradas a nombre
del Municipio de Dosquebradas.

PROYECTO COMPLEJO COMERCIAL | PROYECTO COMPLEJO COMERCIAL AGRO-INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS LAS Verificado lo manifestado er
AGRO-INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS | TORRES el documento de contradiccior
LAS TORRES: aprobado por la se pudo establecer que
Curaduria Urbana Dos mediante | E| proyecto urbanistico no se ha desarrollado, por lo tanto no existe la obligacién por parte efectivamente el proyectc
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licencia 311-2009, dicho proyecto | del urbanizador de entregar las areas de cesion, de conformidad con el articulo 2.2.6.1.4.6 | urbanistico no ha concluido,

establecié entregar al Municipio de | del decreto 1077 de 2015. por lo tanto no le es aplicable
Dosquebradas un area de cesion de aun la exigencia de entrega
12326.25m2, de los cuales con de areas de cesion. Por lo
anterioridad entregaron 8522.06m2, anterior se desestima la
quedando un faltante de area de cesion observacion presentada
por entregar al Municipio de 3804.19m2. anteriormente.

Razon por la cual el equipo auditor pudo
determinar un presunto detrimento
patrimonial por el valor de $
319.918.107, determinado mediante el
siguiente criterio “Avalu6é del terreno
para el ano 2019 certificado por la
Secretaria de Hacienda mediante
radicado interno 290 del 12 de marzo
5 | del 2019 “$6.904.302.000", dividido el
area del terreno “82100m2”,
multiplicado por la cantidad de metros
cuadrados que presuntamente el
Municipio debe tener identificado en sus

) inventario e  bienes inrhuebles . g . i B . :
“3804.19m2™"
PROYECTO OPALO: aprobado por la | PROYECTO OPALO Revisado el documento de
Curaduria Urbana Dos mediante contradicciéon se pudo

Resolucion 324-2009, dicho proyecto | Una vez revisada la licencia de urbanismo y construccién para el proyecto urbanizacion | establecer que efectivamente
establecié entregar al Municipio de | Opalo con Resolucion No. 324 de Diciembre 24 de 2009 aprobado por Curaduria Urbana | fue  entregado  un  lote
Dosquebradas un area de cesion de | Dos de Dosquebradas, en su cuadro de areas tiene indicada un area de proteccion de | denominado  quebrada la
3466.3m2, de la cual mediante | quebrada de 3.653,63 m2 para la primera etapa del proyecto (donde se desarrollé Opalo) y | Vibora, area que no puede ser
consultas en el VUR  se pudo | para la etapa 2 del Proyecto (donde se desarrollé Zandalo) tiene un area de proteccion de | tenida en cuenta como area

evidenciar  que de la  matricula | quebrada de 3.783,03 m2 y un 4rea de cesion voluntaria de 283.78 m2. para ser recibida en cesion
inmobiliaria  matriz  "294-17642" se obligatoria, por cuanto al tenor
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derivé la matricula 294-64900 a nombre O GENERAL DE / R o ey v ‘ de lo indicado en el numeral £
N ! nm\c- i e : g

del Municipio de Dosquebradas que 3. | TOTAL del articulo segundo de

identifica un terreno con un area de i Kies decreto presidencial 2181 de

2006 el area de proteccion de
quebrada no puede ser parte
del areggneta sobre la cualgse

228.76m2 cuya destinacion es para
equipamiento colectivo, quedando un

| 33.437.00
~ 2.607.86

o faltante degyarea de cesion pqr entregar 543668
al Municipio de 3237.54m2. Razé6n por e (mvolunb T .283 78 calcula el area de cesion.
i i ea de cesi ri . .
la cual el equipo auditor pudo ~33.108.70

determinar un presunto detrimento AREA NETA URBANIZABLE

patrimonial por el valor de $
224.896.868, determinado mediante el | posteriormente, la Curaduria Urbana Dos de Dosquebradas aprueba modificacién de la
siguiente criterio “valor de la compra del | jicencia de urbanizacién N° 000346 de enero 18 de 2011, generando una correccion a las
terreno $1.657.271.757 dividido por el | sr0a5 reales del proyecto, asi:

area del terreno 33437m2, dicho valor ;

se indexa para pasarlo a valor presente .
mediante la operaciéon matematica de | ). Que segin fa Licencia de Urbemladon 'y Constmccldn No. 0&)324 de Diciemnbre 24 de 2.(

multiplicar el valor de la compra del el predio de mayor extensién sobre el cual se otorgé dk:ha licencia presentaba un drea
terreno por metro cuadrado $49.564 por 33.437.00 m?, no obstante, segin Certlﬁcedo IGAC No. 000137 de Febrerc 16 de 2.01
:(');rec e? :sgh%:em':s a::"gg; 1r:362§ irea real del lote de mayor extensién es de 31.626.70 m?, e cual posteriormente

; P desenglobado mediante Licencia de Subdivisién Nc. 000360 de Febrero 25 de 2.(

terreno 102.22, multiplicado por la

6 | cantidad de metros cuadrados que resultando de ella el Lote 2 con un érea de. 1454004 m’ al cual hace referencia la prese

presuntamente el Municipio debe tener Mﬁc‘m“

identificado en sus inventario de bienes

i £3237. .

inmuebles “3237.54m2 CALCULD DEAI!ASDE(ES)ONURBMIZAOON3PALO ZANDALO
Area de lote en mayor extension segun Certificado IGAC No. 000137 de 31.626.70 m?
| Febrero 16 de 2.010 :
kearondadequebndapmpicdu!dnhlhaén 2 > 3 382.00 m?
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[Area de cesibn vial Avenida Simén Bolivar (VAP 3) 29375 m |
Area neta para cdlculo de areas de cesion . 2782334
Area de cesién obligatoria 15% segin calculo POT 4.173.59 m?
Area suelo de proteccion Quebrada Frailes £.354.03 m?
Célculo de cesién suelo de proteccién segln ponderacién Z2a 1 4.177.01 m?
Area de cesién voluntaria guadual _ 228.76 m*
“Yotal area de cesion propuesta (voluntaria + obligatoria) 8582.79 m?
Area neta urbanizable lote de mayor i6 } 19.241.15 m?

Las areas de cesion para Opalo quedan de acuerdo al cuadro general de areas de
urbanismo, que para el lote 1 equivalen a 3653,63 m2 en zona de proteccién de quebrada,
que al verificar se encontro:

Numero de . e
’ el < : Titular municipio de
identificacion Area (m2) Matricula
: oy Dosquebradas
inmobiliaria
pte suelo de proteccion quebrada
; P q 3653,63 | 294-63619 s
railes
Y para Zandalo (lote 2), las areas de cesién quedan asi:
» » i » i |} » ] )

§ 5 maumum mn E =5 |

m :;.I‘I:Nm e — 1854008 7 |

res ﬁmﬂ;ns&-ﬂ'&-—mﬁi

Area cesibn vig! Colle 17 >

MlmHﬂ\HAmdnww

| Ares de ceudn obsgatoria- mar’wwm‘ Guetiads Frelies margen 124446m'

Area do Mnm s-dob: proteccion Quediada Frafes margen 145594 m?

derechu (Lote 2] e

| Area de cesion vourtana gusdual floted) 287 m*

| Area Meta Urbarizable 724083 ' |

Aren de SCaDaCIoN CISAS . PSR R

| 65 uridaces de £.75°9.50-45.125 m 4

{umo:;;:::: Soaio? I

Que al verificar se obtiene:
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d e Bk ‘ Numerode | 1000 municipio dd
identificacion Area (m2) ) Matn_cyla_ Dosquebradas
inmobiliaria
area ronda de quebrada 382,00 294-64901 S
Ipte carrera 15 901,50 294-64897 Sl
(] o Ipte area de cesian vial calle 17 (] 786,80 | € 1294-64895 (I Si (]
Iotq area de cesion vial av. simén 29375 294-64896 sI
bolivar
Iote area de cesién obligatoria
:Eroteccién de quebrada lote 2 3244 .46 294-64899 Si
argen izquierda
E:te area de cesion obligatoria
roteccion de quebrada margen 1455,94 294-64898 Si
erecho
Iote area de cesion voluntaria 228,76 294-64900 S|

CONCLUSION: Las areas de cesion del proyecto Opalo se encuentran escrituradas y
registradas a nombre del Municipio de Dosquebradas de conformidad con las licencias
urbanisticas aprobadas, en consecuencia, no existe ningun detrimento patrimonial como lo
sefala la observacion planteada por su despacho.

Entiéndase que el nombre del proyecto OPALO se denomind para globo del terreno, sin
embargo la etapa 1 se desarrollé bajo el nombre Opalo y la etapa 2 bajo el nombre Zandalo.

PROYECTO CENTRO LOGISTICO
SISTEMA DE TRANSPORTE DEL
FUTURO: aprobado por la Curaduria
Urbana Dos mediante licencia 334-
2010, dicho proyecto establecio
entregar al Municipio de Dosquebradas
un area de cesion de 2253.97.m2, de la

PROYECTO CENTRO LOGISTICO SISTEMA DE TRANSPORTE DEL FUTURO

El Proyecto Centro Logistico del Sistema de Transporte del Futuro se aprueba con Licencia
de Urbanizacién No. 000334 de octubre julio 08 de 2010 expedida por la Curaduria Urbana
Dos de Dosquebradas, quedando expresado en el Literal F: “Que las areas de cesion al
municipio para el proyecto en mencién fueron aprobadas en reunién del dia 26 de mayo del

2010 por parte del Comité Técnico Evaluador de Areas de Cesion y Vias, lo cual consta en

Revisado el documento de
contradiccion se pudo
establecer que efectivamente
fue entregado un lote
denominado quebrada la
Vibora, area que no puede ser
tenida en cuenta como area
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cual mediante consultas en el VUR se
pudo evidenciar que de dicha matricula
inmobiliaria matriz "294-1638" no se
derivaron matriculas a nombre del
Municipio de Dosquebradas que
identifiquen un terreno cuya destinacién
sea para equipamiento colectivo. Razén
por la cual el equipo auditor pudo
determinar un presunto detrimento
patrimonial por el valor de
$318.348.469, determinado mediante el
siguiente criterio “Avalué del terreno
para el afo 2019 certificado por la
Secretaria de Hacienda mediante
radicado interno 290 del 12 de marzo
del 2019 “$1097.429.000", dividido el
area del terreno “7770m2”, multiplicado
por la cantidad de metros cuadrados
que presuntamente el Municipio debe
tener identificado en sus inventario de
bienes inmuebl&s “2253.97m2”

Acta N° 032 de dicho ente”

A continuacion, se relaciona cuadro de areas:

para ser recibida en cesion
obligatoria, por cuanto al tenor
de lo indicado en el numeral 5

del articulo segundo del
- decreto presidencial 2181 del
’ CUADRO DE AREA DE CESION 2006 el area de proteccion de
Descripcion Area Bruta Area de Cesion | Area de Cesién Vial - Area Neta quebrada no puede ser parte
Vial Entrega Voluntaria Resultantedel area neta sobre la cual se
Lote B 9.726.24 m? 1.559.88 m? 396.50 m? calcula el area de cesion.
Lote A 8.737.44 m? 1.084.32 m? 396.50 m?
Total 18.463.68 m? 2.644.20 m? 793.00 m? 15.026.48 |
Area Guadual Suelo de Area adyacente al Total
1/1 Proteccion Q. Sta. Guadual 1/1
Isabel 1/2
Lote A 625.60 m? 941.70 m? 686.67 m? 3.195.67 1
(1.883.40 m*/2)
Area Total Cesién a Entregar egtin LV.E i ' 228397 o
Area Cesi6n Obligatoria 15% (Area Neta: 15.026.48 m?) 2.253.971
Posteriormente, la Curaduria Urbana Dos de Dosquebradas expide licencia de subdivision

N° 000427 de abril 17 de 2013, quedando el cuadro de areas asi:
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, CUADRO DE AREAS

/ i e
Area de Cesion Suelo de Proteccion Quebrada S:{lf\\l" Isabel |

. | Area de Cesién Guadual ——2 §gl}¢!  ——

; %\rea ge Cesion agyacente al R i

*| Area de Cesion vias Avenida d e

- el Fer i g

Area de cesion Servidunm“‘!g carrily Calle 69

+ | Lote A Sistema de Transporte de| Futuro

Lote B Sistema de Tran
s ort B S — e
= porte del Futyrg ¥ i &

€ceso Country Clut

GUNDO: 1nc tindaa__

Numero de : N
identificacion Area (m2) Matricula T'“[‘)'g'; it
inmobiliaria q

Area de cesion suelo de proteccion ;
quebrada Santa Isabel 1883,40 294-67537 Si
Area de cesion Guadual 625,60 294-67538 Si
Area de cesién adyacente al 1
| guadual 686,60 294-67539 Si

CONCLUSION: Las areas de cesion relacionadas en las observaciones realizadas por su
despacho se encuentran entregadas y escrituradas al municipio de conformidad con lo
aprobado en comité, mediante acta No.32 de 2010, y segun lo establecido en el articulo 89
numeral 2 del acuerdo 014 de 2000, por lo tanto la observacion mencionada no corresponde

a la realidad juridica.
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PROYECTO EL PORVENIR: aprobado
por la Curaduria Urbana Dos mediante
licencia 343-2010, dicho proyecto
establecié entregar al Municipio de
Dosquebradas un area de cesion de
5114.85m2, de Ila cual mediante
consultas en el VUR se pudo
evidenciar que de dicha matricula
inmobiliaria matriz "294-16211" no se
derivaron matriculas a nombre del
Municipio de Dosquebradas que
identifiquen un terreno cuya destinacién
sea para equipamiento colectivo. Razon
por la cual el equipo auditor pudo
determinar un presunto detrimento
patrimonial por el valor de $11.872.025,
determinado mediante el siguiente
criterio “Avalué del terreno para el afio
2019 certificado por la Secretaria de
Hacienda mediante radicado interno
290" del 12 de mdzo del 2019
“$557.788.000", dividido el area del
terreno “240313m2”, multiplicado por la
cantidad de metros cuadrados que
presuntamente el Municipio debe tener
identificado en sus inventario de bienes
inmuebles “5114.85m2""

PROYECTO EL PORVENIR

Licencia de urbanizacioén y parcelacién N° 000343 en modalidad de obra nueva de diciembre
22 de 2010 aprobada por la Curaduria Urbana Dos de Dosquebradas.

El proyecto urbanistico no se ha desarrollado, por lo tanto no existe la obligacion por parte
del urbanizador de entregar las areas de cesion, de conformidad con el articulo 2.2.6.1.4.6

del decreto 1077 de 2015.

Verificado lo manifestado e
el documento de contradiccic
se pudo establecer qt
efectivamente el proyec
urbanistico no ha concluid
por lo tanto no le es aplicab
aun la exigencia de entreg
de areas de cesion.

Por lo anterior se desestima |

observacioén presentad
anteriormente.
i ]
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PROYECTO LOMA LINDA: aprobado
por la Curaduria Urbana Dos mediante
licencia 400-2012, dicho proyecto
establecié entregar al Municipio de
Dosquebradas un area de cesiéon de

y 1307.21m2, deq la cual mediagte
consultas en el VUR se pudo
evidenciar que de dicha matricula

inmobiliaria matriz "294-66400" no se
derivaron matriculas a nombre del
Municipio de Dosquebradas que
identifiquen un terreno cuya destinacion
sea para equipamiento colectivo. Razén
por la cual el equipo auditor pudo
determinar un presunto detrimento
patrimonial por el wvalor de $
10.814.541, determinado mediante el
siguiente criterio “valor de la compra del
terreno $80.308.000 dividido por el area
del terreno 12452m2, dicho valor se
indexa para pasarlo a valor presente
mediante la operacion matematica de
multiplicar el valor de la compra del
terreno por metro cuadrado por el IPC a
fecha de la auditoria 143.26 sobre el
IPC de mes de compra del terreno
111.68, multiplicado por la cantidad de
metros cuadrados que presuntamente
el Municipio debe tener identificado en
sus inventario de bienes inmuebles
“1307m2.

PROYECTO LOMA LINDA

El proyecto urbanizacién Loma Linda se aprueba inicialmente por medio de licencia de
urbanizacion N° 000400 de octubre 19 de 2012 expedida por la Curaduria Urbana Dos de
Dosquebradas, la cual se modifica por medio de la licencia de urbanizacion N° 000418 de
abril 12 de 2043, quedando el lite¢al H del considerando asi: < (1

H. Que en reunion del Comité Técnico de Areas de Cesidn y Vias del dia 6 de Marzo de 2.01:
mediante Acta No. 49, fue aprobada la modificacién de las dreas de cesién para su entrega e
dinero por un drea equivalente a 1.307.20 m?% no obstante, dada demarcacion de suelo d
proteccion antes citada, se modifica el drea neta para el cilculo de cesiones requiriéndose |
entrega por un drea equivalente a 1.480.37 m?, es decir un drea adicional de 173.17 m? qu
debera ser ajustada en el respectivo acuerdo de pago que se realice con la Secretaria d
Hacienda. Cabe anotar que el pago en dinero de dichas dreas se encuentra sometido a Ic
procedimientos que para el efecto se encuentran establecidos en el Decreto 1469 de 2.010.

De acuerdo a lo anterior, se corre traslado la Secretaria de Hacienda y Finanzas Publicas,
donde se emiten los siguientes actos administrativos:

e Resolucion IMP RV 440 (14 de marzo de 2014) “por medio de la cual se establece el
valor a pagar por un area de cesion obligatoria”.

De acuerdo con lo informad
en el documento d
contradiccion se acordd qut
las areas de cesion serial
pagadas en dinero, pero €
ente auditado np demostré de
ninguna manera que St
hubiere realizado el pago de
las areas de cesion a que s¢
comprometié el urbanizado
en el acuerdo de pago. Por I
anterior la observacion s¢
mantiene y se configurar er
hallazgo.
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DOSAVEBRADAS
MUNICIPIO DE DOSQUEBRADAS
Secretaria de Haclenda y Finanzas Piblicas
RESOLUCION IMP RV 440
(14 de Marzo de 2014)
“POR MEDIO DE LA CUAL SE ESTABLECE EL VALOR A PAGAR POR UN AREA DE
CESION GRATUITA OBLIGATORIA"
Resolucién de acuerdo de pago N° 700-102875 (julio 29 de 2014).
QC MUNICIPIO DE DOSQUEBRADAS
Municipio de SECRETARIA DE HACIENDA
PR TESORERIA MUNICIPAL
» RESOLYCION DE ACUERDO DE_PAGO No 700-102875 , ,
(Jullo 29 do'2014) ;
Por medio de 1a cual se concede un plazo para la cancelacion de fa obligacién por
concepto de AREAS DE CESION pagaderas en dinero segun resolucién IMP R\{Ad_o del
14 de Marzo de 2014. La Tesorera Municipal de Dosquebradas, en uso de sus atribuciones
legales y en especial las conferidas en el articulo 410 del Decreto 205 de marzo de 2006
Cadigo de Rentas Municipal y
CONCLUSION: Se concluye, que las areas de cesién del proyecto urbanizacion Loma Linda
quedan pactadas en dinero, estableciendo acuerdo de pago entre el urbanizador y la
Secretaria de Hacienda y Finanzas Pubicas del municipio, por lo tanto, no existe obligacion
de entrega fisica (lote de terreno) de areas de cesion, ni se generd un detrimento patrimonial
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como lo senalado en la observacion.

Lo anterior de conformidad con el articulo 88 numeral 13 del POT.

10

MIRADOR DE
aprobado por la
Dos¢ 'mediante

PROYECTO
ANDALUCIA:
Curaduri@ © Urbana
licencia 407-2012, dicho proyecto
estableci® entregar al Municipio de
Dosquebradas un area de cesion de
40355.55m2, de la cual mediante
consultas en el VUR se pudo
evidenciar que de la matricula
inmobiliaria matriz "294-3672
294-1903" se derivd a nombre del
Municipio de Dosquebradas un terreno
con un area de 8148m2 cuya
destinacion es para equipamiento
colectivo, quedando un faltante de area
de cesién por entregar al Municipio de
32207.55m2. Razén por la cual el
equipo auditor pudo determinar un
presunto detrimento patrimonial por el
valor de $115.720.762, determinado
mediante el siguiente criterio “valor de la
compra del terreno $500.000.000
dividido por el area del terreno
180000m2, dicho valor se indexa para
pasarlo a valor presente mediante la
operacion matematica de multiplicar el
valor de la compra del terreno por metro
cuadrado por el IPC a fecha de la

PROYECTO MIRADOR DE ANDALUCIA

El pfoyecto urbanistico! Mirador de Anddlucia no se ejecufé por medio de fa licencia
urbanistica N° 407 de 2010 aprobada por la Curaduria urbana Dos de Dosquebradas, sin
embargo, el globo de terreno correspondiente al proyecto Mirador de Andalucia junto con
otros dos globos de terreno, se estan desarrollando con un nuevo proyecto urbanistico
denominado Terra Grata, del cual se sustenta lo que corresponde a las areas de cesion de
Terra Grata en una observacion siguiente.

Teniendo en cuenta que el proyecto no se desarrollé con ocasién a la licencia No. 407 de
2010, no tiene la obligacion de la entrega de las areas de cesién de conformidad con el
articulo 2.2.6.1.4.6 del decreto 1077 de 2015; sin embargo, como a éste globo de terreno se
adicionaron otros dos donde se esta desarrollando el proyecto TERRA GRATA, haremos
relacion mas adelante.

Revisada la  informacior
presentada en el documentc
de cdntradicciéon, se pgudc
establecer que no resulte
cierto que el proyecto miradol
de Andalucia se hayz
desarrollado como un nuevc
proyecto denominado Terre
grata. Al respecto  se
verificaron las  matriculas
inmobiliarias 294-3672 y 294-
1903, englobadas en Ia
matricula 294-82973 que
corresponde al  proyecto
mirador de Andalucia y
ninguna de ellas tiene relacion
con las matriculas
inmobiliarias  294-32895 vy
294-75993 que corresponden
a el proyecto Terra grata. Asi
mismo se verifico que de la
matricula  294-82973 se
derivaron a favor  del
Municipio varios lotes cuya
area asciende a 8148m2 y el
area para entregar en cesion
correspondia a 40355,55m2,
con lo cual se observa que no
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auditoria 143.26 sobre el IPC de mes
de compra del terreno 110.76,
multiplicado por la cantidad de metros

fue entregada la totalidad de
las areas de cesion, por ello la
observacion se mantiene y se
configura el presunto

11

cuadrados que presuntamente el
Municipio debe tener identificado en sus hallazgo.
inventario de  bienes  inmuebles
“32207.55m2"".
PROYECTO CENTRO LOGISTICO DEL EJE CAFETERO ETAPA 4 Una vez analizada |Ia

PROYECTO CENTRO LOGISTICO
DEL EJE CAFETERO ETAPA 4:
aprobado por la Curaduria Urbana Dos
mediante licencia 427-2013, dicho
proyecto  estableci6  entregar  al
Municipio de Dosquebradas un area de
cesion de 3250.82m2, de la cual
mediante consultas en el VUR se pudo
evidenciar que de dicha matricula
inmobiliaria matriz "294-68458" no se
derivaron matriculas a nombre del
Municipio de Dosquebradas que
identifiguen un terreno cuya destinacion
sea para equipamiento colectivo.

El proyecto Cuarta Etapa del Centro Logistico del Eje Cafetero se aprueba por medio de la
licencia de urbanizacion N° 000427 de octubre 09 de 2013 expedida por la Curaduria urbana
Dos de Dosquebradas, la cual hace parte de un desarrollo por etapas.

Una vez verificada la licencia urbanistica, se encontré lo siguiente en el considerando C:

C. Que el Planteamiento Urbanistico General del Centro Logistico del Eje Cafetero fue aproba
por éste despacho mediante Resolucién de Urbanizacién por Etapas No. 000253 Abril 10
2.007, modificada mediante Licencia de Urbanizacién No. 000278 de Marzo 25 de 2.008

' » modificado mediente Resolucién Urpanistica No. 00004} de Junio 05 de 2.0}3.

De acuerdo a lo anterior, se concluye que la licencia urbanistica N° 000427 se otorga a un
globo de terreno que se fracciono previamente por medio de una licencia de urbanizacion N°
000278 de marzo 25 de 2008, la cual fue auditada y se concluy6 por parte de la Contraloria
que cumple con la obligaciéon urbanistica, asi:

respuesta de la entidad en su
derecho de contradiccion se
puedo evidenciar que la
licencia 427 es una
modificacién a la resolucién
de urbanizacion 253 del 10 de
abril del 2010 y a la licencia
de urbanizacién 278 del 25 de
marzo del 2008, en esta
ultima se establecio que las
areas de cesion fueron pagas
en Qinero, por tal mo}ivo se
desvirtua la presunta
observacion que se hizo al
proyecto centro logistico del
eje cafetero etapa 4.
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ISTERIOR | { dela de b

CONCLUSION: Se puede concluir, que la licencia urbanistica N° 000427 no tiene obligacion
urbanistica de entregar areas de cesion.

Lo anterior de conformidad con el articulo 88 del POT (Plan de Ordenamiento Territorial),
numerales 4y 5

Articulo 88

Numeral 4: Se entiende que el area de cesion de un predio se otorga a favor del municipio
una sola vez, es decir en el momento de ejercer alguna accion sobre el predio, como
desenglobe, urbanizacion, parcelacion o construccion, la cual se aplica en la ficha madre del
globo de terreno de mayor extension, siempre y cuando se respeten y no se cambien los

usos o las densidades

Numeral 5: Los nuevos propietarios de predios desenglobados, del terreno de mayor
extensiéon, no tendran la obligacion de ceder area alguna al municipio, al momento de
realizar alguna actuacién urbanistica, siempre que demuestren que ésta ya fue otorgada al
municipio por escritura publica en el momento de desenglobe del terreno de mayor
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extension y que no se esta aumentando las densidades poblacionales que se permitian

cuando se hizo la cesion.

12

PROYECTO GALATEA PARQUE
RESIDENCIAL: aprobado por la
Curaduria Urbana Dos mediante
licencia 428-2012, dicho proyecto

establecid6 entregar al Municipio de
Dosquebradas un area de cesion de
7247m2, de la cual mediante consultas
en el VUR se pudo evidenciar que de
la matricula inmobiliaria matriz "294-
3782 294-3783" se derivé a
nombre del Municipio de Dosquebradas
un terreno con un area 2111.22m2
cuya destinacion es para equipamiento
colectivo, quedando un faltante de area
de cesion por entregar al Municipio de
5135.78m2. Razoén por la cual el equipo
auditor pudo determinar un presunto
detrimento patrimonial por el valor de $
24.756.776, determinado medianfe el
siguiente criterio “valor de la compra del
terreno $194.000.000 dividido por el
area del terreno 51611m2, dicho valor
se indexa para pasarlo a valor presente
mediante la operacion matematica de
multiplicar el valor de la compra del
terreno por metro cuadrado $3759 por
el IPC a fecha de la auditoria 143.26
sobre el IPC de mes de compra del
terreno 111,71 multiplicado por la

PROYECTO GALATEA PARQUE RESIDENCIAL

El Proyecto Galatea Parque residencial

se aprueba

inicialmente con Licencia de

Urbanizacién No. 000428 de octubre 11 de 2013 aprobada por la Curaduria Urbana Dos de
Dosquebradas, quedando expresado en el Literal |: “Que las areas de cesién al municipio
fueron aprobadas en reunion del Comité Técnico de Areas de Cesion y Vias del dia 01 de
Agosto del 2013 con acta No. 051 de lo cual se dejo constancia mediante certificacion
expedida el mismo dia por la Presidencia de dicho Comité”

A continuacion, se relaciona cuadro de areas:

" CUADRO GENERAL DE URBANISMO

Descripcidon

Area del predio

Atea do vias del plan vial .
Arca neta para el cailculo de cesiones

Area de cesion obligatoria (15%)

Arca de cesion a
entregar segun indice

lArea3IVE1a 1

CAreazivEzal

de valdedefectivo {1veE)
AreaSIVElal
AreaGIVE1a 1
| Area 7 IVE1a1

[AccadiVElal

Area 8IVE 1a 1

Total

Area Parcial

7.247.00 m® |
4.777.00 m* |

_ 83000m |
250.00 m* )| D

588.00 m? :
"153.00 m? |
306.00 m?
_343.00 m” |
7.247.00 m? |

Area neta urbanizable

_verde forestal)

Area remanente 1 (zona

+ 10.10) 133 und

; (-
Lotes casas bifamiliares (7.20 1

9.671.76 w7 |

7 7d7.075-3.45 m’

H
i

Total N
51511,00 m?

323700 m*
183 214.00 m*

555400 m

£30.00 m” |
250.00 m? )
538.00 m?
153.00 m?
306.00 m*_
343.00 m?

12.024.00 m?
26.190 00 m’

Se evidencia que en el cuadro de areas se establece una cesion obligatoria de 7.247 M2,

Revisado el documento de
contradiccion se pudo
establecer que efectivamente
fue entregado un lote
denominado quebrada la
Vibora, area que no puede ser
tenida en cuenta como area
para ser recibida en cesion
obligatoria, por cuanto al tenor
de lo indicado en el numeral 5
del articulo segundo del
decreto presidencial 2181 del
2006 el area de proteccion de
quebrada no puede ser parte
del area neta sobre la cual se
calcula el area de cesién.
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cantidad de metros cuadrados que | distribuidos en siete areas con indice de validez efectivo de 1 a 1 y de 2 a 1 tal como se
presuntamente el Municipio debe tener | evidencia en el cuadro, sin embargo, la presente licencia ha sido modificada mediante
identificado en sus inventario de bienes | licencia de urbanizacién No. 000441 de febrero 25 de 2014, Licencia de urbanizacién No.
inmuebles “5135.78m2"". 000456 de Octubre 27 de 2014 y Licencia de Urbanizacién 000466 de Febrero 17 de 2015.

< € o Dicha Licencia 000466eexpresa en su Litegal N: “Que las area¢ de cesion al munitipio fueron
aprobadas en reunién del Comité Técnico de Areas de Cesion y Vias del dia 01 de Agosto
del 2013 con acta No. 051 de lo cual se dejé constancia mediante certificacion expedida el
mismo dia por la Presidencia de dicho Comité; y, posteriormente ajustadas en razén al
ajuste de areas del predio denominado Lote B; ajuste que fue autorizado por la Secretaria
de Planeacion Municipal mediante oficio SMPD 271A-270 de Febrero 13 de 2015, con un
porcentaje obligatorio de cesion equivalente a 8.752,90 M2”.

A partir de la licencia de urbanizacion N° 000466, la Curaduria Dos de Dosquebradas expide
licencia de subdivisién N° 000487 de febrero 17 de 2015, quedando las areas de cesion de
la siguiente manera:

: Numero de Titular

identificacion Area (m2) Matricula municipio de

inmobiliaria Dosquebradas
Lote area de 2
gy 266,78 294-73091 Si
Lote area de -
g 732,16 294-73092 Si
Lote area de :
cokisN3 613,46 294-73093 Si
Lote area de ]
casitic 4 498,82 294-73094 Si
Lote area de /
Sl rondt de 6428,02 294-73089 Si
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proteccion 1
Lote area de
cesion zona de 4296,43 294-73090 Si
proteccion 2

CONCLUSION: De acuerdo a lo anterior, las areas de cesion se escrituraron y registraron a
nombre del municipio de Dosquebradas de conformidad con la licencia de subdivision N°
000466, teniendo en cuenta las modificaciones realizadas en comité, lo que deja visto que
no existe el detrimento patrimonial del cual se sefiala en la observacion.

PROYECTO JARDIN 1

Revisado el documento de
contradiccion se pudo
establecer que efectivamente
fue  entregado un lote
denominado quebrada la
Vibora, area que no puede ser

PROYECTO JARDIN 1: aprobado por
la Curaduria Urbana Dos mediante
licencia 430-2013, dicho proyecto
estableci6 entregar al Municipio de
Dosquebradas un area de cesion de

El proyecto urbanizacion parque Jardin 1 se aprobé por medio de la licencia de urbanizacién
N° 000430 de noviembre 12 de 2013 expedida por la Curaduria Urbana Dos de
Dosquebradas, donde se procede a revisar los items de la licencia encontrando lo que el

3648.86m2, de la cual mediante | area neta urbanizable para calculo de cesiones es de 12162,91 m2. por Io tanto el 15% de
consultas en el VUR  se pudo | esta area neta equivale a 1824,43 m2 (12162,91 x 15%), asi: tenida en cuenta como area
evidenciar que de dicha matricula para ser recibida en cesion
inmobiliaria matriz "294-64723, obligatoria, por cuanto al tenor
294-64724, 294-64725 y 294-45663" no CUADRO DE AREAS DE URBANISMO de lo indicado en el numeral 5
se: gerivaron matriculag a nombre del | » . |p Areade dgl articulo segugdo del
15 Municipio de Dosquebradas que s Area Parchal Ocupacién Alea Total decreto presidencigal 2181 del
identifiquen un terreno cuya destinacién Area Total del Lote 13.241.00 2006 el area de proteccion de
sea para equipamiento colectivo. Razén Area via POT 1.078.09 quebrada no puede ser parte
por la cual el equipo auditor pudo Area Neta Urbanizable para calculo de 12.162.91 del area neta sobre la cual se
determinar un presunto detrimento cesiones calcula el area de cesion.
patrimonial por el valor de $39.418.635, 15% cesién obligatoria (1.824,43 m? * 2 3.648.86
determinado mediante el siguiente segun indice de validez efectivo 2 a 1)
criterio “Avalué del terreno para el afio Suelo de Proteccién Quebrada Cafaveral 4.380.42

2019 certificado por la Secretaria de
Hacienda mediante radicado interno
290 del 12 de marzo del 2019

Posteriormente, la Curaduria Urbana Dos de Dosquebradas expide licencia de urbanizacion
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“$64.985.000", dividido el area del | N° 000482 de octubre 05 de 2015 por la cual se concede modificacion a la licencia de
terreno "6015m2, multiplicado por la | urbanizacion N° 000430 en el sentido de determinar su desarrollo por etapas, quedando la
cantidad de metros cuadrados que | etapa 1 de la siguiente forma:

presuntamente el Municipio debe tener

identificado en sus inventario de bienes T St L ER R LR 2 SR
& bl "3648 2mr —_— CUADRO DE AREAS P! EM!ENT_O.UL la.i‘_".';!!.cp _G.ENERA,L L ]
y inmuebles .§6m .« e Descripciod |  Areapolkial | AreaOcupacion | MreaTotal ¢
Area Total de fos Lotes 1,2,3y 1 La Esperanza | e 13.241.00 |
Area total via POT Heikkiss © 1.078.09
_ Area Neta Urbanizable para céleulo de cesiones i rn f 1216291 |
Area Neta Urbanizable para cdlculo de cesiones v TSl 121620) |
15% cesion obligatoria {1.824,43 m’ * 2 segun 3.648.86 i
indice de validez efectivo2a 1)+ pe L |
Suelo de Proteccion Quebrada Cadaveral il el ‘ { 4.380.42
Mayor drea entregada oMo cesion 73156 ' © g
Area Neta Urbanizable 4 SRR 7.78249
| Area ttapa § i ikl {6 wha cRBeed } 9.150,80
Area via P01 : S Iy SEr il 7B
Area de Coudn Suelo de dscEtis 4
; j
wpe) Proteccion () Canaveral g ! RAERSD
: LAtea Vil cao e Rl R SRR B ] 5.322.98
| Atea Ftapa 2 ' ; TR e e s e 409020
AL HERH 1oy #
Area Total
T T 31386
1.316,83 |
1 s i
A | 2.45951 |
RS s S sr o oo
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Mediante licencia de subdivision N° 000510 de octubre 05 de 2015 aprobada por la
Curaduria Dos se realiza la subdivision del lote 1, resultando dos lotes (A y B), asi:

SUBOIVISION DEF PREDIOS lOTE 1M M.1 294~647Z3

B conmnmn S o sy —

I.ote Inicial i Area 3 Lote Imcial T __Lote Resultantew" «l{;}a I.oteA Ii:sultam
lote 1 (M.1291.64722) ‘ 6.01500m‘ 1 t:::g = - —j ~~~~~ e T 1—039»23-3
B LY Sl S S s ——— 1~ ,:__..w,&._... X ...;,._k_.___,.‘,..,l'_gzd'so'

Para posteriormente englobar el lote B con otros 3 lotes, de la siguiente manera:

e s T

ENGLOBE lOTES 8 2, 3 y 1 La Esperanza

i AR Lotc Inkial A, 2 i : e Co—-
% Lot B (M.l Forasignar) ; e ;o;; a}r;c)l::l | Lote Resultante _Llitca Lote Resultant
Lote 2 (841 294 64724 i 3“7‘52 00 i | }
 Lote 3 (.1 294.64725) l 4.447.00 m? { Lote Englobado ! 9.150,80 m
Lote 114 Esperanza (14.1294. 45663) 1 057.00 m? | g
) . ’ ' » » oy TR = e

Conformando un predio denominado lote englobado, que se subdivide quedando en el area
de cesion conforme a lo determinado en el urbanismo por etapas, asi:
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l.. » !‘}};» i: i3 Mo
ﬁ,ﬁ ote Resultante | Area Lote Resultar
. ;w% (ki “' Wﬁﬂﬁﬁ i 3.063.59
| Lote Englobado (M.! Poraslg;;a‘r) i de Proteec LU ;
[} € < ' q« : "“i‘ii“";s I m‘?”“"“ :;5‘;?’* . ts'g..z,z'—gg q q
T B L “lotg rea de Cesion Via 2 : 764,23
Que al verificar se obtiene:
Numero de : S
; Ry 11 < ¢ Titular municipio de
identificacion Area (m2) . Matnf:'ula. Dosquebradas
inmobiliaria
Lote area de cesiéon suelo de 3063,59 294-75317 Si
proteccion 2
CONCLUSION: Se puede concluir que las areas de cesion del proyecto Parque Jardin 1 se
encuentran escrituradas y registradas a nombre del Municipio de Dosquebradas de
conformidad con las licencias urbanisticas aprobadas, por lo tanto no se gener6é ningun
detrimento patrimonial como lo pregona la observacion.
PROYECTO OFICINAS | PROYECTO OFICINAS COMERCIALES ( FISCALIA) Conforme lo informado en el
COMERCIALES (FISCALIA): aprobado documento de contradiccion,
por la Curaduria Urbana Dos mediante | E| proyecto Oficinas Sector EI Carbonero — EI Bosque se aprobé mediante licencia de | @demas de lo verificado por el
licencia 449-2014, dicho proyecto | yrbanizacion N° 000449 de junio 05 de 2014 por la Curaduria Urbana Dos de | €quipo auditor se mantiene la
14 | establecid entregar al Municipio de | Dosquebradas, con aprobacion de las areas de cesion, asi: observacién, la cual se
Dosquebradas un area de cesion de constituye en hallazgo para el
1459.62m2, de Ila cual mediante informe final de auditoria.
consultas en el VUR se pudo
evidenciar que de dicha matricula
inmobiliaria matriz "294-23777" no se
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: ; ] TEIRIn T T =
derivaron rgatﬂculas a nombre del | F. Que las 4reas de cesién al Municipio fugégwy roba union del Comité Técnico
Municipio de Dosquebradas  que Areas de Cesién y Vias del dia 06 de Marzo de 2.014 cor ) 3*655) :aprobando la entr.
identifiquen un terreno cuya destinacion de las dreas de cesién losd i TR ?ﬁé fﬁv de2atl
sea para equipamiento colectivo. €n suelos de proteccion con,ut : ? RigcHvodecal.

Quedando el cuadro de areas de la siguiente manera:
[~ % _CUADRO GENERALDE URBANISMO
. Deseripcion . AreaParcial | Total
_Area del Predio £ - 1322284 m?
 Areade Vias del PlanVial ¥ T 349200m* |
 Area Neta para el Calculo de Cesiones | 9.730.84 m*
»é[ea de Cesion Ohhgatqna {15%) = % 1.458862 m’ :'w S
Area de Cesiona entregar | Suelo de proteccidon Quebradas . 5.747.00 m? ‘  5.747.00m?
| segun indice de validez L{,a Chillona y Aguazul | : -
! efectivo (IVE) (vE2a1 Y T2snisom’|
; Arca Adicional entregada segin 1.41388m° : '
T L 1 TY CRI
_'Awu Neta Ufh:!l"\ua!)lo {1 v i U ﬁ 3,983.84 m?
) ) » ] i » » i
Por medio de la ficha catastral N° 01-05-0053-0005-000 se ubicé la matricula inmobiliaria
real del proyecto puesto que el numero de matricula aportado en la licencia urbanistica no
corresponde al proyecto (el nimero de matricula aportado es 294-2377), encontrando que la
matricula inmobiliaria es la N° 294-23777, existiendo posiblemente un error de digitacion en
la Resolucioén urbanistica.
CONCLUSION: Una vez revisada la matricula inmobiliaria N° 294-23777, no se encontraron
areas cedidas al municipio.
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establecié entregar al Municipio de
¢ Dosquebradas ug area de cesion ¢de
17500.65m2, de la cual mediante
consultas en el VUR se pudo
evidenciar que de dicha matricula
inmobiliaria matriz "294-35985" no se
derivaron matriculas a nombre del
Municipio de Dosquebradas que
identifiquen un terreno cuya destinacion
sea para equipamiento colectivo. Razén
por la cual el equipo auditor pudo
determinar un presunto detrimento
patrimonial por el valor de $15.147.768 ,
determinado mediante el siguiente
criterio “valor de la compra del terreno
$7.500.000 dividido por el area del
terreno 78326m2, dicho valor se indexa
para pasarlo a valor presente mediante
la operacion matematica de multiplicar
el valor de la compra del terreno por
metro cuadrado $645 por el IPC a fecha
de la auditoria 143.26 sobre el IPC de
mes de compra del terreno 106.83,
multiplicado por la cantidad de metros
cuadrados que presuntamente el
Municipio debe tener identificado en sus
inventario de  bienes  inmuebles

Condominio Bellavista, el cual se localiza en suelo rural, de acuerdo a literal F del
Considerandatde la Resolucion, asi: ¢« q (]

%MM
(Gestiin Fescat
cox compnomide Sociat!
PROYECTO CONDOMINIO | PROYECTO CONDOMINIO BELLAVISTA Una vez \verificada e
BELLAVISTA: aprobado por la informacion contenida en e
Curaduria Urbana Dos mediante | Mediante licencia de urbanizacion N° 000453 de septiembre 05 de 2014 aprobada por la documento de contradiccion,
licencia 453-2014, dicho proyecto | Cyraduria Urbana Dos de Dosquebradas se concede licencia de parcelacion al proyecto | € pudo establecer que a

Condominio Bellavista le es
aplicable lag - excepcion
contenida en el articulo 92 del
POT. Por tal motivo se deja

F. Que la totalidad del Proyecto de Parcelacién se encuentra localizado en SUELO RURAL, Ysin efecto la observacion que
acoge a las densidades y condiciones que para el efecto se determinan en los Articulo 12se plante6 en el informe

siguientes del Plan de Ordenamiento Territorial ~Acuerdo 014 de 2.000-.

CONCLUSION: Debido a lo anterior, no esta en obligacién de ceder areas de cesion a titulo
gratuito, de conformidad con el articulo 92 del POT Parametros para la Determinacion de
Cesiones Gratuitas en Suelo Rural :"Toda persona natural o juridica que pretenda realizar
una urbanizacién, desenglobe, parcelacién, en suelo definido dentro de la clasificacion del
territorio como Rural, a excepcién de la categoria de suelo Suburbano, debera ceder a favor
del municipio a titulo gratuito y por escritura publica debidamente registrada, el area de
cesién para vias del plan vial que crucen el predio, sin importar el érea de lote de su predio”.

preliminar.
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“17500.65m2.

16

PROYECTO MIRADOR DEL LAGO:
aprobado por la Curaduria Urbana Dos
mediante licencia 459-2014, dicho
proyecto  estableci6 entregar al
Municipio de Dosquebradas un area de
cesién de 10419.93m2, de la cual
mediante consultas en el VUR se pudo
evidenciar que de dicha matricula
inmobiliaria matriz "294-7886" no se
derivaron matriculas a nombre del
Municipio de Dosquebradas que
identifiquen un terreno cuya destinacién
sea para equipamiento colectivo. Razén
por la cual el equipo auditor pudo
determinar un presunto detrimento
patrimonial por el valor de $47.189.265 ,
determinado mediante el siguiente
criterio “valor de la compra del terreno
$159.745.000 dividido por el a’rea' del
terreno 247500m2, dicho valor™ se
indexa para pasarlo a valor presente
mediante la operacion matematica de
multiplicar el valor de la compra del
terreno por metro cuadrado $96 por el
IPC a fecha de la auditoria 143.26 sobre
el IPC de mes de compra del terreno
3.029, multiplicado por la cantidad de
metros cuadrados que presuntamente
el Municipio debe tener identificado en
sus inventario de bienes inmuebles

PROYECTO MIRADOR DEL LAGO

El proyecto urbanistico Mirador del Lago se aprobd inicialmente mediante licencia de
urbanizacion N° 000459 de diciembre 05 de 2014 por la Curaduria Urbana Dos de
Dosquebradas.

Al realizar una revisién de las diferentes licencias urbanisticas por proyecto Mirador del
Lago, se encontro el licenciamiento mas reciente mediante Resolucion N° 66170-2-19-0023
de febrero 14 de 2019 aprobada por la Curaduria Urbana Dos de Dosquebradas “por medio
de la cual se concede modificacion a la licencia de urbanizacion N° 000459 de diciembre 05
de 2014, modificacion mediante licencia de urbanizacién N° 000467 de febrero 23 de 2015,
000475 de mayo 12 de 2015, 000485 de noviembre 23 de 2015, 000489 de diciembre 23 de
2015, 000495 de marzo 07 de 2016, 000513 de diciembre 14 de 2016, 000523 de diciembre
05 de 2017, 000542 de abril 04 de 2018 prorrogada mediante Resolucion N° 000084 de
diciembre 05 de 2016 y revalidada mediante Resolucién N° 000098 de febrero 02 de 2018”.

Una vez revi8ada la vigencia dea Resolucién N° 68170-2-19-0023. se’encontro:

TERCERO: La presente Modificacion de licencia conserva la vigencia de la
Resolucion No. 000098 de Febrero 02 de 2.018 por la cual se otorgo
Revalidacion a la Licencia Inicial. (Articulo 2.2.6.1.2.4.1 Decreto 1077
de Mayo 26 de 2.015).

Por lo que se verifica la vigencia de la Resolucién N° 000098, asi:

De acuerdo con lo
argumentado en el documento
de ejercicio de la
contradiccion se realizd la

verificacion fisica y se puedo
establecer que el proyecto
aun estd en ejecucion. De
igual manera esto coincide
con la informacion
documentada. Por tal motivo
se deja sin efecto la
observacion que se planted
en el informe preliminar.
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“10419.93m2.

TERCERO: La. presente Licencia tiene vigencia méxima de 24 meses prorrogables

vl pg(‘\)na sola vez por un periodo adicional de doce (12) meses, contados
~a partir de la fecha de su ejecutoria. La solicitud de prérroga debers
. formularse dentro de los treinta (30) dias calendarios antes del
;,vendmiento (Articulo 2.2.6.1.2.4.1 Decreto 1077 de Mayo 26 de

112,015) modificadognediante Decreto 2218 ge Noviembre 18 de 2.01%). 1

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Dosquebradas, en Febrero 02 de 2.018 g

CONCLUSION: De acuerdo a lo anterior, la Gltima licencia urbanistica aprobada para el
proyecto Mirador del Lago esta vigente hasta el 01 de febrero de 2020, por lo tanto, teniendo
en cuenta el Articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 del 2015, el urbanizador a la fecha no
tiene obligacion de realizar la entrega de las areas de cesién del proyecto; de manera que
no se generaron irregularidades ni detrimento patrimonial como lo sefiala la observacion del
informe preliminar.

17

PROYECTO PARQUE RESIDENCIAL
AMBAR: aprobado por la Curaduria
Urbana Dos mediante licencia 465-
2015, dicho proyecto establecio
entregar al Municipio de Dosquebradas
un area de cesion de 1412.8m2, de la
cual mediante consultas en el VUR se
pudo evidenciar que de la matricula
inmobiliaria matriz 294-50732 se derivo
a nombre del Municipio de

PROYECTO PARQUE RESIDENCIAL AMBAR

El proyecto Parque Residencial Ambar (Conjunto Residencial Torres Ambar) fue aprobado
mediante licencia de urbanizacién N° 000465 de enero 29 de 2015 por la Curaduria Urbana
Dos de Dosquebradas, con base en la cual se expide licencia de subdivision N° 000498 de
mayo 05 de 2015, con las siguientes areas:

Se mantiene la observacion
en el entendido que al realizal
las operaciones matematicas
sobre el area neta sobre Iz
cual se debia realizar Iz
cesion, la misma fueron ma
calculadas. Lo anterior tode
vez que el calculo debic
hacerse sobre 9418.73
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Dosquebradas un terreno con un area ——
1090 21m2 inacic R T e DE AREAS SUBDIVISION LOTE 3 fafi Ssmeeee
.21m2 cuya destinacién es para ote Inicial | Area Lote Inicial h;';{»«\';294-50732) ——

. . . apse 1 =9 1 Y Tree———e . LOL@ Res -
equipamiento colectivo, quedando un ,L\,? 1,0229:‘1--';;;;‘;” | 3209661 m” | Lote Torres Ambar ““5“"&%\‘ D
faltante de area de cesion por entregar Vel i o teA . = T e 7"*"30\;0‘:” }

558,91 m

H

al Municipio de 322.59m2. Razén por la ‘ ; Lote 3 N 9

cual el equipo auditor pudo determinar fi&"JKFEa?IQ&Z‘;{{;‘,T\,T-;sW;V*;\\ 1 884374’ |
un presunto detrimento patrimonial por l 16i.~"Ar'c'.?{d?c'esa};},‘]]Quebr e e \\\\L\Sis,zs m
el valor de § 2.164.849, A o Prada cmsgm)\l_s‘aagdks
determinado mediante el siguiente — e B E7 srTmRedtien — | Tlar g7
criterio “valor de la compra del terreno [ SEGUNDO:  Los tinderos y dimensiones de los lotes se - 3,14,
$144.900.000 dividido por el area del B ' ran suministrados po, o, t

terreno 27152m2, dicho valor indexa

f—,\afpgf:ggz ?n;?;?nrér:{::e dnéem%i?rlig;? Posteriormente, la Curaduria urbana Dos de Dosquebra_c}as, expide Rgsolucién N'°.0.QO168
el valor de la compra del terreno por de mayo 05 de 2015 “por la cual se conc;ede aclaracion a la Ilc_enma de §ubd1vusmn _N°
metro cuadrado $5337 por el IPC a 000498 de mayo 05 de 2015", donde especifican que el lote denominado lote area de cesién
fecha de la auditoria 143.26 sobre el 2 (quebrada La Vibora) con un area de 8463,14 m2 esta conformado por tres (03) globos

; menores, uno de ellos correspondientes a suelo de proteccion de la quebrada La Vibora, y

IPC de mes de compra del terreno & = : "
113.92, multiplicado por la cantidad de los dos restantes corresponden a los globos 1y 2 rea de cesion recreativa, asi:

> metroi cuadrados que presuntamente 5 e R , T
el Muhicipio debe tener Identificado en . ¥ ACLARACIGN LOTE ARPA DE CESION 2 (Quebrada La Bibora)
sus inventario de bienes inmuebles Lote Area Lote
“322.59m2"". Lote Arca de Ceslén 2 8.463,14 m

(Quebrada La Vibora)

Por lo tanto, se procede a verificar las areas, quedando:
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Numero de Titular municipio
Identificacion Area (m2) Matricula de
inmobiliaria Dosquebradas
Lote area de
st 4 118114 | 294-74220 i
q ¢« ¢« (quebrada [l « (I [ «
Chisperos)
Globo 1 area de
cesion recreacion 984,77 294-77273 Si
activa
Globo 2 area de
cesion recreacion 105,44 294-77274 Si
activa
Suelo de
proteccion
guadual y 7372,93 294-77275 Si
quebrada La
Vibora
CONCLUSION: El desarrollo urbanistico del proyecto PARQUE RESIDENCIAL AMBAR,
(hoy se compone de dos urbanizaciones denominadas CONJUNTO RESIDENCIAL
TORRES AMBAR Y CONJUNTO RESIDENCIAL IRAZU), cuyo desarrollo obedece al plan
parcial providencia, que determindé las areas a ceder. Asi mismo dichas areas se
escrituraron y registraron a nombre del municipio de Dosquebradas de conformidad con la
licencia de subdivision N° 000498 y su posterior aclaracion, por lo tanto, la observaciéon que
obedece al presente proyecto urbanistico no corresponde a ningun detrimento patrimonial.
PROYECTO MIRADOR DE LA | PROYECTO MIRADOR DE LA PRIMAVERA I De acuerdo con Ic
18 PRIMA\{ERA Il: aprobado por Ila argumentado en el documentc
Curaduria Urbana Dos mediante | | 4 Curaduria Urbana Dos de Dosquebradas aprobé mediante licencia de urbanizacion N° | d&  ejercicio  de le
licencia 471-2015, dicho proyecto contradiccion se realizd |la
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establecié6 entregar al Municipio de
Dosquebradas un area de cesion de
46493.25m2, de la cual mediante
consultas en el VUR se pudo
evidenciar que de dicha matricula
inmobiliaria matriz "294-28115
294-24861 294-64291 294-
63814" no se derivaron matriculas a
nombre del Municipio de Dosquebradas
que identifiquen un terreno cuya
destinacion sea para equipamiento
colectivo. Razén por la cual el equipo
auditor pudo determinar un presunto
detrimento patrimonial por el valor de
$134.902.244 , determinado mediante el
siguiente criterio “valor de la compra del
terreno $530.000.000 dividido por el
area del terreno 238000m2, dicho valor
se indexa para pasarlo a valor presente
mediante la operacién matematlcz; de
multiplicar el v3ior de Ia compra del
terreno por metro cuadrado $2227 por
el IPC a fecha de la auditoria 143.26
sobre el IPC de mes de compra del
terreno 109.95, multiplicado por la
cantidad de metros cuadrados que
presuntamente el Municipio debe tener
identificado en sus inventario de bienes
inmuebles “46493.25m2.

000471 de marzo 17 de 2014 el proyecto urbanizacién Mirador de la Primavera l y II.

Mediante Resolucién N° 000101 de marzo 16 de 2018 la Curaduria Urbana Dos de
Dosquebradas concede segunda prérroga a la licencia de urbanizacién N° 000471 de marzo
15 de 2015 para el proyecto urbanistico Mirador de la Primavera | y II.

Una vez revisada la vigencia de la Resolucién N° 000101, se encontro:

AU

1 7;7 de Mayo 26 de 2.015, modificado mediante el Decreto 2218
nib”‘ 18 de*Z.b:lS)

CONCLUSION: De acuerdo a lo anterior, la licencia urbanistica 000471 tuvo vigencia hasta
el dia 15 de marzo de 2019, por lo tanto, teniendo en cuenta el Articulo 2.2.6.1.4.7 del
Decreto 1077 del 2015, el urbanizador a la fecha no tiene obligacion de realizar la entrega
de las areas de cesion del proyecto. Teniendo en cuenta lo anterior, el detrimento
patrimonial due se sefiala en’ I; observacion del ifforme preliminar b es conforme cor’la
realidad, teniendo en cuenta en lo relacionado en éste escrito.

h’{ ﬂcenc‘la tiene vigencia maxima ce 12 meses (Artsculo 2‘2.6.1.2.¢

verificacion fisica y se puedo
establecer que el proyecto
aun esta en ejecucion. De
igual manera esto coincide
con la informacion
documentada. Por tal motivo
se deja sin efecto Ila
observacion que se planted
en el informe preliminar.

19

PROYECTO GUADUALES DEL OTUN-
SEMILLAS DEL OTUN: aprobado por

PROYECTO GUADUALES DEL OTUN-SEMILAS DEL OTUN

De acuerdo con lo
argumentado en el documento
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la Curaduria Urbana Dos mediante
licencia 476-2015, dicho proyecto
establecié entregar al Municipio de
Dosquebradas un area de cesion de

67439.53m2, de la cual mediante
consultgs: en el VUR ¢ . se pudo
evidenciar que de la matricula
inmobiliaria matriz 294-67443,

294-67442 y 294-31716 se derivdo a
nombre del Municipio de Dosquebradas
un terreno con un area 9076.43m2
cuya destinacion es para equipamiento
colectivo, quedando un faltante de area
de cesion por entregar al Municipio de
58363.1m2. Razon por la cual el equipo
auditor pudo determinar un presunto
detrimento patrimonial por el valor de $
363.573.106, determinado mediante el
siguiente criterio “valor de la compra del
terreno $1000.000.000 dividido por el
area del terreno 201339m2, dicho valor
se indexa para pasarlo a valor presente
mediante la operacion matematica de
multiplicar el valor de la compra del
terreno por metro cuadrado $4967 por
el IPC a fecha de la auditoria 143.26
sobre el IPC de mes de compra del
terreno  114.22, multiplicado por la
cantidad de metros cuadrados que
presuntamente el Municipio debe tener
identificado en sus inventario de bienes

El proyecto urbanistico Palmar de Otun fue aprobado inicialmente por parte de la Curaduria
Urbana Dos de Dosquebradas por medio de la licencia de urbanizacién y construccion N°
000476 de junio 09 de 2015, la cual se modifico6 mediante licencia de urbanizacion N°
000535 de febrero 02 de 2018, quedando la vigencia de la licencia de modificaciéon de
acuerdo al Articulo Tercero del Resuelve de la siguiente manera
(] « (I ¢ «

CONCLUSION: De acuerdo a lo anterior, la licencia urbanistica N° 000535 del proyecto se
encuentra vigente, por lo tanto, teniendo en cuenta el Articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077
del 2015, el urbanizador a la fecha no tiene obligacion de realizar la entrega de las areas de
cesion del proyecto, por lo tanto no existe detrimento patrimonial alguno como lo sefala la
observacion del presente proyecto urbanistico.

de ejercicio de le
contradiccion se realizo le
verificacion fisica y se puedc
establecer que el proyectc
aun esta en ejecuciéon. De
igualg manera esto cqjncide
con la informacion
documentada. Por tal motivc
se deja sin efecto Iz
observacion que se plante¢
en el informe preliminar.
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inmuebles “58363.1m2"™".
PROYECTO CONJUNTO | PROYECTO COJUNTO RESIDENCIAL TERRA GRATA Se desestima la observacion
RESIDENCIAL TERRA GRATA: toda vez que se pudo verificar
aprobado por la Curaduria Urbana Dos | Mediante licencia de urbanizacion N° 000501 de julio 12 de 2016 se aprobé el proyecto | que  la  licencia  de
mediante licencia 501-2016, dicho | Terra Grata. urbanizacién 501 del 2016 fue
proyecto  estableci6 entregar al revocada mediante la

Municipio de Dosquebradas un area de
cesion de 4161.38m2, de la cual
mediante consultas en el VUR se pudo
evidenciar que de dicha matricula
inmobiliaria matriz "294-32895" no se
derivaron matriculas a nombre del
Municipio de Dosquebradas que
identifiquen un terreno cuya destinacién
sea para equipamiento colectivo.

La Resolucion N° 00001 de agosto 12 de 2016 “por medio de la cual se Resuelve el Recurso
de Reposicion interpuesto en contra de la Resolucion N° 000501 de julio 12 de 2016
expedida por la Curaduria Urbana Dos de Dosquebradas”, donde se resuelve en el Articulo
Primero “revocar la licencia de urbanizacion N° 000501 de julio 12 de 2016 para desarrollar

el proyecto Terra Grata”.

CONCLUSION: Teniendo en cuenta la revocatoria de Ia licencia que generd la observacion
por medio de la cual se pronuncid su despacho, una vez revocada la misma, cesa la
obligacién de la entrega de areas de cesion.

resolucion 00001 del 12 de
agosto del 2016.

21

PROYECTO MIRADOR DE LA
PRADERA: aprobado por la Curaduria
Urbada Dos mediante” licencia 507-
2016, dicho proyecto establecio
entregar al Municipio de Dosquebradas
un area de cesion de 3704.62m2, de la
cual mediante consultas en el VUR se
pudo evidenciar que de la matricula
inmobiliaria matriz 294-73284 se derivo
la matricula 294-78906 a nombre del
Municipio de Dosquebradas que
identifica un terreno con un area de
2195.77m2 cuya destinacion es para

PROYECTO MIRADOR DE LA PRADERA

) - ) N . N . D,
Hay escritura a nombre del Municipio, ver licencia y verificar equipamiento colectivo

El proyecto urbanistico Mirador de la Pradera Conjunto Residencial, cuenta con licencia de
urbanizacion No. 000507 “Por la cual se concede Licencia de Urbanizacion modalidad
Desarrollo y licencia de Subdivisién” expedida el 10 de octubre de 2016 por la Curaduria
Urbana Dos de Dosquebradas. El literal E de la licencia menciona: que la aprobacién de las
areas de cesion, la demarcacion de suelos de protecciéon y demas autorizaciones
ambientales, las normas urbanisticas complementarias especificas para el desarrollo de la

Revisado el documento de
contradicciéon se pudo
estAblecer que efectiamente
fue entregado un lote
denominado quebrada la
Vibora, area que no puede ser
tenida en cuenta como area
para ser recibida en cesion
obligatoria, por cuanto al tenor
de lo indicado en el numeral 5
del articulo segundo del
decreto presidencial 2181 del
2006 el area de proteccion de |
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equipamiento colectivo, quedando un
faltante de area de cesion por entregar
al Municipio de 1508.85m2. Razén por

la cual el equipo auditor pudo
determinar un presunto detrimento
patrimonial porg el valor degq $

12.790.521, determinado mediante el
siguiente criterio “Avalué del terreno
para el afo 2019 certificado por la
Secretaria de Hacienda mediante
radicado interno 290 del 12 de marzo
del 2019 “$270.350.000”, dividido el
area del terreno “31890m2”,
multiplicado por la cantidad de metros
cuadrados que presuntamente el
Municipio debe tener identificado en sus
inventario de bienes inmuebles
“1508.85m2"”

zona de planificacion, se encuentran contenidas en el Decreto 261 de Septiembre 14 de
2016, por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Expansién Urbana Mirador de la

Pradera.

De acuerdo a lo anterior, se tiene el cuadro general de areas de cesion:
« « «

Si bien se refleja en el cuadro anterior se aprobé un area de 3.017,70 m2 como Suelo de
Proteccion de Quebrada Frailes, con indice de validez efectiva de 2 a 1 lo que equivale a un
area efectiva de 1.508.85,m2 de los cuales el urbanizador hizo entrega material de 6.635,65
m2, a los cuales si se les aplica el indice de validez efectivo de 2 a 1 equivale a un area
efectiva de 3.317,82 m2, por lo que esta entregando un area adicional efectiva de 1.808,97
m2 y unas cesiones zonales adicionales de 2.195,77 m2 con indice de validez efectiva 1 a 1,
recibidos segun escritura No.780 del 07 de Febrero de 2017 de la Notaria Quinta de Pereira.

quebrada no puede ser parte
del area neta sobre la cual se
calcula el area de cesion.
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< Numero de Titular municipiq de
identificacion Area (m2) Matricula Dos uebra:a
inmobiliaria q
fSr;iilec; de proteccién quebrada 6.635,65 294-78907 Si
Cesiones zonales adicionales 2.195,77 294-78906 Si

CONCLUSION: De lo anterior se deja calidad de que no hubo detrimento patrimonial, y por
el contrario se entregaron areas adicionales por 3.617,95 m2.

22

PROYECTO CENTAUROS DE LA
CAPILLA: aprobado por la Curaduria
Urbana Dos mediante licencia 527-
2017, dicho proyecto establecid
entregar al Municipio de Dosquebradas
un area de cesiéon de 9294.2m2, de la
cual mediante consultas en el VUR se
pudo evidenciar que de dicha matricula
inmobiliaria ' » matriz "294-¥061
294-10360" no se derivaron matriculas
a nombre del Municipio de
Dosquebradas  que identifiquen un
terreno  cuya destinacion sea para
equipamiento colectivo. Razéon por la
cual el equipo auditor pudo determinar
un presunto detrimento patrimonial por
el valor de $43.725.804, determinado
mediante el siguiente criterio “valor de la
compra del terreno $270.000.000

PROYECTO CENTAUROS DE LA CAPILLA

El proyecto urbanistico Centauros de la Capilla fue aprobado por parte de la Curaduria
Urbana Dos de Dosquebradas por medio de la licencia de urbanizacion N° 000527 de mayo
26 de 2017, quedando con una vigencia de acuerdo al Articulo tercero del Resuelve, asi:

TERCERO:
P

formularse dentro de los treinta

vencimiento. (Articulo 2.2
modificado mediante decreto 22

CONCLUSION: De acuerdo a lo anterior, la licencia urbanistica N° 000527 del proyecto se
encuentra vigente hasta el 25 de mayo de 2019, por lo tanto, y teniendo en cuenta el Articulo
2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 del 2015, el urbanizador a la fecha no tiene obligacién de
realizar la entrega de las areas de cesion del proyecto

De acuerdo con lo
argumentado en el documento
de ejercicio de la
contradiccion se realizé la

verificacion fisica y se puedo
establecer que el proyecto
aun esta en ejecucion. De

La presente Licencia tiene vigencia maxima de 24 meses p'cigual maneta eals colncide
dF una sola vez pol un periodo adicianal de doce (12) mgeses, 4

a partir de la fecha de su ejecutoria. La solicitud de pr?rm'documentada_ s bl fromn
(30) dias calendarios

6.1.2.4.1 Decreto 1077 de Mavyo 2€
18 de Noviembre 18 de 2.01!

la » informacion
se deja sin efecto la
observacién que se planted
en el informe preliminar.
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dividido por el area del terreno
61961m2, dicho valor se indexa para
pasarlo a valor presente mediante la
operacion matematica de multiplicar el
valor de la compra del terreno por metro
cuadradp $4358 por el IPCg fecha de la
auditoria 143.26 sobre el IPC de mes de
compra del terreno 132.69, multiplicado
por la cantidad de metros cuadrados
que presuntamente el Municipio debe
tener identificado en sus inventario de
bienes inmuebles “9294.2m2.

Po otro lado, éste proyecto a la fecha no ha iniciado procesos de urbanizacion sobre el
terreno, de conformidad con el articulo 2.2.6.1.4.6 del decreto 1077 de 2015.

Teniendo en cuenta lo anteriormente esbozado, se deja claridad de que no existe detrimento
patrimonial, como lo sefiala la observacion del presente proyecto urbanistico.
(] o « (] ¢«

23

PROYECTO UNIDAD RESIDENCIAL
TERRAZAS DEL LAGO: aprobado por
la Curaduria Urbana | mediante licencia
401-2013, dicho proyecto establecid
entregar al Municipio de Dosquebradas
un area de cesion de 1002.5m2, de la
cual mediante consultas en el VUR se
pudo evidenciar que de dicha matricula
inmobiliaria matriz "294-55505" no se
derivaron matriculas a nombre del
Municipio de Dosquebradas que
identifiquen un terreno cuya destinacion
sea para equipamiento colectivo. Razén
por la cual el equipo auditor pudo
determinar un presunto detrimento
patrimonial por el valor de $92.454.560,
determinado mediante el siguiente
criterio “Avalué del terreno para el afo
2019 certificado por la Secretaria de

PROYECTO UNIDAD RESIDENCIAL TERRAZA DEL LAGO

El proyecto denominado unidad Residencial Terrazas del lago se aprobd inicialmente por
medio de licencia de urbanizaciéon N° 000401 de agosto 26 de 2010 de la Curaduria urbana
Primera de Dosquebradas, donde se aprueba el proyecto urbanistico general de desarrollo
por etapas y se concede licencia de urbanizacion a la primera etapa del proyecto.

Una vez revisado el cuadro de areas de la licencia 000401, se establece una obligacién de
entrega de areas de cesion correspondiente a 1002,50 m2 para el proyecto en general, sin
embargo en las areas de desarrollo por etapas se estipula que el area del lote para la etapa
1 es de 3609,85 m2, para lo cual se calcula un area de cesién correspondiente a 541,48 m2
para entregar en retiro de la quebrada La Vibora con indice de validez efectiva 2 a 1, o sea
en un area de 1082,96 m2.

Revisado el documento de
contradiccion se pudc
establecer que efectivamente
fue entregado un lote
denominado quebrada [z
Vibora, area que no puede se
tenida en cuenta como arez
para ser recibida en cesior
obligatoria, por cuanto al tenol
de lo indicado en el numeral £
del articulo segundo de
decreto presidencial 2181 de
2006 el area de proteccién de
quebrada no puede ser parte
del area neta sobre la cual se
calcula el area de cesion.
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Hacienda mediante radicado interno
290 del 12 de marzo del 2019
“170.247.000", dividido el area del
terreno "1846m2”, multiplicado por la
cantidad de metros cuadrados que
presuntamente el Municipio debe tener
identificado en sus inventario de bienes
inmuebles “1002.5m2”

i
PLANTEAMIENTO URBANISTICO GENERAL DE DESARROLLO POR ETAPAS
AREA BRUTA DEL LOTE (M3} ERELE 6.683.85
AREA DE CESION = 1.002.5 M* 15% SOBRE6.633.85 i
LOTE VIA LOCAL [M?) PARA CESION AL MUNICIPIO ] il 14488 |
LOTE UNIDAD RESIDENCIAL TERRAZAS DELLAGD ETAPAL | || i 3.60986 |/
LOTE UNIDAD RESIDENCIAL TERRAZAS DELLAGO ETAPA2 | 180
LOTE RETIRO QUEBRADA LA VIBORA(M?) PaRA CESION ORLIGATORIA AL MUNICIPIO PONDIRACION 241 1.082.96
ARCA LOTE UNIDAD RESIDENCIAL TERRAZAS DEL LAGO ETAPA 1 3460988
AREA OF CESION ETAPA 1 RETIRO QUIFRRADA T AVIBORA
S0% PONDERADOS 2 A 1= 15% SOGRE 3.609.86 M* = 531.48 M* 108296 |-
AREA DE CESION | AREA LOTE UNIDAD RESIDENCIAL TERRAZAS DEL LAGO ETAPA 2
(M Yy 11id 1846.16
! AREA DE RESERVA MULTIFAMELIAR 1.400.35
AREA DE CESION ETAPA 2 (PUNDERALION U_E FENDIENTES 1°1)
PARA CESION FUTURA AL MUNICIPIO (M7} 445.31
AREA TUTAL URBANIZABLE ETAPA 1 Y ETAPA2 M’ 5.450.02
| TOTAL PARQIUEADERODS i 29 un v

Por medio de la licencia de urbanistica N° 000378 de marzo 06 de 2012 de la Curaduria

bana Dos de Dos’quebradas se conlede modificacion A Ia licencia de urBanizacion N°
000401 de agosto 26 de 2010 expedida por la Curaduria Urbana Primera, modificada
mediante licencia de urbanizacion N° 000368 de octubre 11 por la Curaduria Urbana Dos
para el Conjunto Residencial Terrazas del Lago Primera etapa.

Con base en la licencia anterior, la Curaduria Urbana Dos aprueba licencia de subdivision
N° 000425 de marzo 12 de 2013, quedando el considerando C de la Resolucion de la
siguiente manera:
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C. Que las dreas de cesién del proyecto fueron determinadas para el lote de mayor extensién
mediante Llicencia de urbanizacién No. 000401 de Agosto' 26 de 2.010 expedida por la
Curaduria Urbana Primera por medio de la cual se realizé la subdivision de dicho predio
quedando el area neta de la primera etapa a la cual hace referencia la presente Licencia. Las
dreas de cesion determinadas fueron un drea de cesién de via local de 144.88 m’, un drea de
suelo fe proteccion de la qu@rada Frailes de 1. 082.%6 m? entregada como ea de cesién con q

pondenddnzaLunmlmdeviaVASi&e 1.400.58m‘yun remanente de cesién p
‘segunda etapa de 44531 m3. ' : ot

Es de anotar que para el proyecto Terrazas del Lago solo se desarroll6 la primera etapa.

Se verifican las areas de cesién de conformidad con la ultima licencia urbanistica aprobada.

Numero de Titular municipio
identificacion Area (m2) Matricula de
inmobiliaria Dosquebradas
lote retiro
quebrada la
vibora area de
cesibn para el 1.082,96 294-64731 SI
municipio
ponderacion 2 a 1
lote via local 144.88 294-64732 Si

CONCLUSION: Las areas de cesién del proyecto Terrazas del lago se encuentran
escrituradas y registradas de conformidad con lo establecido en las licencias urbanisticas, y
por lo tanto no existe detrimento patrimonial como lo sefala la observacion del informe
preliminar con relacion al presente proyecto urbanistico.
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PROYECTO LA ARBOLEDA DE
SANTA MONICA: aprobado por la
Curaduria Urbana | mediante licencia
424-2010, dicho proyecto establecio
entregar al Municipio de Dosquebradas
un area de cesion de 6094.9m2, de la
cual mediante consultas en el VUR se
pudo evidenciar que de la matricula
inmobiliaria matriz  "294-57447" se
derivd a nombre del Municipio de
Dosquebradas un terreno con un area
de 5020.5m2 cuya destinacion es para
equipamiento colectivo, quedando un
faltante de area de cesién por entregar
al Municipio de 1074.4m2. Razén por la
cual el equipo auditor pudo determinar
un presunto detrimento patrimonial por
el valor de $ 10.507.632,
determina mediante el _siguiente
criterio “Avalué del terreno pgra el ano
2019 certificado por la Secretaria de

Hacienda mediante radicado interno
290 del 12 de marzo del 2019
“$1.9170.000", dividido el area del

terreno “169m2”, multiplicado por la
cantidad de metros cuadrados que
presuntamente el Municipio debe tener
identificado en sus inventario de bienes
inmuebles “1074.4m2™

PROYECTO LA ARBOLEDA SANTA MONICA

La Licencia urbanistica N° 000424 de octubre 08 de 2010 de la Curaduria Urbana Primera
de Dosquebradas aprueba el urbanismo general de desarrollo por etapas para el proyecto
denominado La Arboleda de Santa Moénica y Torres de la Arboleda, con modificacién por
medio de la licencia de urbanizacién N° 000740 de octubre 01 de 2012, quedando
consignado en el considerando D lo siguiente:

D. Que I35 areas de cesion hieroa aprobadas por & COMITE TECNICO EVALUADOR DE AREAS DE CESIO! ,
MIAS Y USOS DEL SUELO del Municipio de D2equebradas y e encuenira cumplido ef 100% cﬁla entrega gPlanted

1 Nt

cesfones de 13 Wolaldad de |3 Urbanlzacita.

Y el cuadro de areas de cesion queda de la siguiente manera:

AREL DE CESON CEUGATORIA 609293 m*
AREL DECESON 2 PCHOIRALION O PENDIGNTE 1:1 1££338 m'

AREA DE CESON 3 PO DERACION DE PENDIENTE 1:4 1.772.76 m*

| 9% DE CES ON 4 PCt DEMLION DE PENDIENTE 1R 123328 m* ) 6212.11 m*)
AREA DE CESOM 3 PCHOERALION DE PENDIENTE 1:1 10843 m*

LREA DE CESON 6 PCHOERACION OF PENDIENTE 1:1 214 m*

LREA DE CESON 7 PCIDIRACION DE PENDIENTE 1:1 £7761 m*

Una vez verificadas las areas se encontro:

La entidad auditada en su
derecho de contradicciéon
aporta dos numeros de
matricula inmobiliaria que dan
claridad a la presunta
observacion hecha al proyecto
la Arboleda de Santa Moénica.
Por tal motivo se deja sin
efecto la observacion que se
en el informe

~ preliminar.
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Numero de 1 Pl
identificacion Area (m2) Matricula J;tgt;;?]::zg:;
inmobiliaria
e e ety B 188539 |  294-65265 si
area de cesion 2
IR « € lote ¢sector de los | @ | ( 0 <

almendros la aurora W
# lote 5 cesion 1772,78 294-64457 si
obligatoria al
municipio
ie Tyt seaa ge 1253,88 |  294-64774 si
cesion
lote de terreno # ;
P, ) 108,45 294-65264 si
lote de terreno
#arboleda de santa
Mobnica sector de 314 294-66309 si
los almendros area
de cesién 6
lote de terreno
#arboleda de santa
Monica sector de 877,61 294-66310 Si
los almendros area
de cesiéon 7

CONCLUSION: Las areas de cesion del proyecto La Arboleda de Santa Ménica se

encuentran escrituradas y registradas de conformidad con lo establecido en las licencias

urbanisticas, y por lo tanto la observacion del detrimento patrimonial del presente proyecto

dentro del informe preliminar no corresponde con la realidad.
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PROYECTO PORTAL DE LA
MACARENA: aprobado por la
Curaduria Urbana | mediante licencia
632-2012, dicho proyecto establecid
entregar al Municipio de Dosquebradas
un area de cesion de 1842.56m2, de la
cual mediante consultas en el VUR se
pudo evidenciar que de dicha matricula
inmobiliaria matriz "294-438" no se
derivaron matriculas a nombre del
Municipio de Dosquebradas que
identifiquen un terreno cuya destinacion
sea para equipamiento colectivo. Razon
por la cual el equipo auditor pudo
determinar un presunto detrimento
patrimonial por el valor de
$178.379.576, determinado mediante el
siguiente criterio “valor de la compra del
terreno. $375.000.000 diyidido por el
area del terreno 15000mZ2, dicho valor
se indexa para pasarlo a valor presente
mediante la operacion matematica de
multiplicar el valor de la compra del
terreno por metro cuadrado $25000 por
el IPC a fecha de la auditoria 143.26
sobre el IPC de mes de compra del
terreno  36.99, multiplicado por la
cantidad de metros cuadrados que
presuntamente el Municipio debe tener
identificado en sus inventario de bienes

PROYECTO PORTAL DE LA MACARENA

El proyecto urbanizacion Portal de la Macarena se aprobé mediante licencia de urbanizacién
N° 000632 de diciembre 28 de 2011 de la Curaduria Urbana Primera de Dosquebradas,
quedando las areas de cesion de la siguiente manera:

B. Que las areas de cestdn fueron aprabadas por e COMITE TECNICO EVALUADOR DE AREAS DE CESK(
VAS Y USOS DEL SUELO del Municiplo 0@ Dosquebradas en el Comite No. 41 ge fecha sepliemtee 16
2011, segon solichud presentada por el can revslon de I35 areas prapuestas mediante oficio ¢
4540-211 de diciembre 19 de 2.011 expedido par 1a Secretarfa de Gatéemo y 13 Direccitn Operativa de Can
Fisico, para la enfrega del LOTE 4 LA BADEA, ubicado por fuera ded predia y en el mismo seclor, con un 3
02 2.896,35 m*, Ibentificacsa con ficha catastral No. 01-07-0302-0004-Da0.

Se verifico la informacion
suministrada en el documento
de contradiccion y se pudo
evidenciar que efectivamente
se entregd un lote en el
mismo sector que cumple con
las condiciones de area de
cesion. Por tal motivo se deja
sin efecto la observaciéon que
se plante6 en el informe
preliminar.
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inmuebles “1842.56m2. S0 CUADRO DE AREAS
URBANIZACIOMN PORTAL DE LA MACAREMA

TOTAL DE LOTE 15.000.00 m*
AREA VIA CALLE 15 VAS 4B PLAN VIAL Cesion al Municipio 1292 76wt
AREA mnmon IEQUM 3 142352 m*

L ¢« ¢ AREA NETA | L T3 7ze L
AREA DE CESION OOUMTORM. 15%
(SOBSE UM AREA NETA DE 12.231.72 o’} 184256 m*
Panderscdn
TAEA DE CESION EN LOTE 8¢ LA BADEA
AAEADE | (PONDERACION DE PEMODIENTES 1:2) ‘ 600,00 m*
CESION PARA CESION AL MUMICIPIO
, TW A UA BADEAF.C0307-0302-0004- 600.00 m*
i 000 COM AREA DE 2896 35 m?
(FONDERACION PR CORREDOK AMBIENTAL 2:1) 124256 m'"
' PARA CESION AL MUWICIPID

Por medio de la licencia de urbanizacién N° 000873 de julio 15 de 2013 aprobada por la
Curaduria Primera de Dosquebradas se modifica el urbanismo del proyecto, aumentando el
area neta, pasando el area de cesion obligatoria de 1842,56 m2 a 1900,29 m2, asi:
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CUADRO DE AREAS
URBANIZACION PORTAL DE LA MACARERS
AREA TOTAL DE LOTE 15.000.C0 m-
AREA VIA CALLE 15 VAS 48 PLAN VIAL Cesion ol Municipia $07,85 m*
AREA PROTECCION DE QUEBRADA tanzszm
AREA KETA 1265563 m"

ANZA L€ (EUUN UBLIGA UKIA 35%

GOBKE LAt SEEA NETAGE 12604 £3 ~) - v
Pursereciun
AHLAUE CESID% 120010 | A% LA BALLA
ARta g 1PORDE S AL S OF PONIENUES 1 2 60C.0O0m* €00 00 m*

CEsabN FAAR CESION AL MUN Ol
SEEADE ARCASIALC T SLABAII AT C O3 L0 it e,
DO TON &KL OL S 395 10 oy?
POOLERAOIZA LA CURREDLA AR S0 NTAL 2 L)
FAA S SIUN S WIS LIPS

1.3C0.29m* | 2.€005Bm*7

Posteriormente mediante licencia urbanistica N° 000913 de septiembre 18 de 2013
aprobada por la Curaduria Urbana Primera un area de cesién que se habia propuesto
inicialmente de 600 m2 para que sea pagada en dinero, con autorizacién previa de Comité
N t?e areas de cesi(;n y Vias en acta N; 52 de septiembre.18 de 2013, quedapdo el cuadro de >
areas asi:
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Cuadro de Ageas,
| fgzn del lote [Aren Bruts) 15.000,00 m*
de gesigp del plan vial iz VAS 48) 507.85 v
' o i oK Areade m ién de quebradd 182352 <
Area Neta 12 668,63 n¥
Area de Cesion Obligatoria 15% 190029 m* | Ponderacion |
Area Cesidn pagada en dinero 500,00 ¥
correspondiznte 3 un area de 500,00 m*
Area Cesion en Lota 4 La Badea
F.C.: 010703020004000 130030 - o |~ 200058 o
Ponderacion2a1

Una vez verificadas las areas se encontro:

Numero de Titular municipio
identificacién Area (m2) Matricula de
inmobiliaria Dosquebradas
lote # 4 la badea 2896,35 294-38550 Sl

CONCLUSION: Teniendo en cuenta que el comité aprob6 la compensacion en dinero sobre
600 m2, el area restante a verificar en terreno corresponde a 2600,58 m2 de lo cual se
encontré que entregaron 2896,35 m2, teniendo asi que no existe detrimento patrimonial
sobre lo observado dentro del informe preliminar.
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PROYECTO CENTRO LOGISTICO LA | PROYECTO CENTRO LOGISTICO LA ROMELIA Verificada la  informacion
ROMELIA: aprobado por la Curaduria suministrada por el ente
Urbana | mediante licencia 988-2014, | | 4 Licencia de Urbanizacién No. 000988 de marzo 25 de 2014, expedida por la Curaduria | @uditado se pudo establecer
dicho proyecto establecio entregar al | yrbana Primera de Dosquebradas aprueba el Proyecto Urbanistico general de desarrollo por | que €l proyecto se contemplo
Municipio de Dosquebradas un &rea de | etapas para el proyecto denominado Centro Logistico La Romelia, licencia de urbanizacion a | Para su ejecucion por etapas
cesion de 3712.5m2, de la cual | |3 primera etapa del Centro Logistico La Romelia y licencia de subdivision de predios. y a la fecha se encuentra
mediante consultas en el VUR se pudo ejecutada la primera etapa y
?V'der!(.:'af e .de "d|cha malt'rlcula Para el paragrafo del Articulo segundo del Resuelve de la licencia urbanistica N° 000988, se efectivamente ; fueron
inmobiliaria  matriz  "294-69615" se éstablace: entregadas las areas de
derivé la matricula 294-70757 a nombre ' cesion correspondiente a la
del Municipio de Dosquebradas que primera etapa. Por tal motivo
identifica un terreno con area de . e e S o s Em:moem se deja sin efecto la
1819.34m2 cuya destinacién es para LA ROMELIA, con fa entrega al Municipio de Dosquebradas, comespondiente al 21.61% sobre observacién que se planted
equipamiento colectivo, quedando un %;}3‘22 ""': %m”‘bfm“"hﬂ%"ﬁ“ffa’e“‘ rrritual .';'."&')“mi‘é en el informe preliminar.
26 | faltante de area de cesion por entregar TECNICO EVALUADOR DE AREAS DE CESION, VIAS Y USOS DEL SUELO del Municigio de
al Municipio de 1893.16m2. Dosquebradas en el Comité No. 51 de fecha 01082013
El cuadro de areas fijado en el numeral tercero del Resuelve de la licencia de urbanizacion
N° 000988 concede licencia de subdivision de predios, asi:
o ) ¢ > » CUADRO DE 4REAS TR » "
DESCRIPCION i AREA EN M* |
LOTE 1 VIA AVENIDA FERROCARRIL (CES ON AL MUNIZI®I0] 604.41
LOTE 2 VIA AVENIDA SIMON BOLIVAR (CZSION AL MUNCIPO) 137.61
LOTE 3 AREA DE CESION [O2.IGATOR 4 AL MUNCIP O} ; 181934}
LOTE 4 REMANENTE (FUTURAS ETAPAS] | 22.930.64
AREA TOTAL LOTE _25.492.00
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Una vez verificadas las areas se encontro:

27

identificacié Area (m2) Nn::t':::‘ge Titular municipio
KEnCRG ( . SE de Dosquebradas
inmobiliaria
« € Lote 3 area det 1819434 294-7079%7 ¢ St ¢ ¢
cesion
CONCLUSION: De acuerdo a lo anterior, el area de cesién se encuentra escriturada y
. registrada a nombre del municipio de conformidad con la licencia de urbanizacion aprobada.
PROYECTO MULTIFAMILIAR | PROYECTO MULTIFAMILIAR METROPOLITAN CLUB RESIDENCIAL De acuerdo con e
METROPOLITAN CLUB argumentado en el documentt
RESIDENCIAL:  aprobado por Ia | E| proyecto Conjunto Cerrado Metropolitan Club Residencial fue aprobado inicialmente por | d€ ejercicio de I

Curaduria Urbana | mediante licencia
1419-2016, dicho proyecto establecid
entregar al Municipio de Dosquebradas
un area de cesion de 877.5m2, de la
cual mediante consultas en el VUR se
pudo evidenciar que de la matricula
inmobiliaria matriz "294-28018" se
derivd a nombre del Municipio de
Dosquebradas un terreno con un area
de 555.62m2 cuya destinacion es para
equipamiento colectivo, quedando un
faltante de area de cesién por entregar
al Municipio de 321.88m2. Razén por la
cual el equipo auditor pudo determinar
un presunto detrimento patrimonial por
el valor de $ 72.445.555,
determinado mediante el siguiente

parte de la Curaduria Urbana Primera de Dosquebradas por medio de la licencia de
urbanizacién y construccién N° 001419 de agosto 09 del 2016, la cual se modifico mediante
licencia de urbanizacién y construccién N° 001679 de noviembre 01 de 2017, quedando la
vigencia de la licencia de modificacion de acuerdo al Articulo décimo quinto del Resuelve de

la siguiente manera:

DECIMO
QUINTO:

Vigencias: La presente licencia tiene para el Articulo Primero una vigencia conforme al Art.

2.2.6.1.2.4.2 Decreto 1077 de 2.015 “El proyecto urbanistico general y la reglamentacion de las
urbanizaciones aprobadas mantendran su vigencia aun cuando se modifiquen las normas
urbanisticas sobre las cuales se aprobaron y serviran de fundamento para la expedicion de las
licencias de urbanizacién de las demas etapas, siempre que la licencia de urbanizacién para la nueva
etapa se solicite como minimo treinta (30) dias calendario antes del vencimiento de la licencia de la
etapa anterior, Para las obras de ampliacion detalladas en el Articulo Segundo y el Articulo Tercero,
tiene vigencia maxima de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo
adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria. La solicitud de prérroga
debera formularse dentro de los 30 dias calendario antes del vencimiento de la respectiva Licencia,
siempre que el urbanizador o constructor responsable certifique la iniciacion de la obra. (Articulo
2.2.6.1.2.4.1 Subseccion 4 del Decreto 1077 de mayo 2.015).

CONCLUSION: De acuerdo a lo anterior, la licencia urbanistica N° 001679 del proyecto se

contradiccion se realizé I
verificacion fisica y se puedc
establecer que el proyecic
aun esta en ejecucion. De
igual manera esto coincide
con la informacioér
documentada. Por tal motivc
se deja sin efecto [z
observacion que se plantec
en el informe preliminar.
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criterio “Avalu6 del terreno para el afo
2019 certificado por la Secretaria de
Hacienda mediante radicado interno
290 del 12 de marzo del 2019
“$2.842.635.000", dividido el area del
terreno “12630m2”, multiplicado por la
cantidad de metros cuadrados que
presuntamente el Municipio debe tener
identificado en sus inventario de bienes
inmuebles “321.88m2”

encuentra vigente, por lo tanto, teniendo en cuenta el Articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077
del 2015, el urbanizador a la fecha no tiene obligacion de realizar la entrega de las areas de
cesion del proyecto, teniendo asi que no existe detrimento patrimonial con ocasion al
presente proyecto urbanistico.

28

PROYECTO VILLAS DE LA
PRADERA: aprobado por la Curaduria
Urbana | mediante licencia 1698-2017,
dicho proyecto establecid entregar al
Municipio de Dosquebradas un area de
cesion de 26667.24m2, de la cual
mediante consultas en el VUR se pudo
evidenciar que de dicha matricula
inmobiliaria matriz "294-75998" no se
derivaron . matriculas a nqmbre del
Municipio~ de Dosquebradas que
identifiquen un terreno cuya destinacion
sea para equipamiento colectivo. Razén
por la cual el equipo auditor pudo
determinar un presunto detrimento
patrimonial por el valor de
$1.286.553.670, determinado mediante
el siguiente criterio “valor de la compra
del terreno $8.811.000.000 dividido por
el area del terreno 189610.81m2, dicho
valor se indexa para pasarlo a valor

PROYECTO VILLAS DE LA PRADERA

El proyecto Villas de la Pradera fue aprobado por parte de la Curaduria Urbana Primera de
Dosquebradas por medio de la licencia urbanistica N° 001698 (aprobacion P.U.G.,
urbanizacion 12 etapa y construccion) de diciembre 04 de 2017, quedando con una vigencia
de acuerdo al Articulo décimo tercero del Resuelve, asi:

DECIMD
TERCERO:

» i ¢

La presente licencia tiene para desarrollar las obras descritas en el An’culo Primero una vigencia
conforme al Arl. 2.2.6.1.2.4.2 Decreto 1077 de 2.015 “El proyecto urbanistico general y la
reglamentacién de las urbanizaciones aprobadas mantendran su vigencia aun cuando se
modifiquen las normas urbanisticas sobre las cuales se aprobaron y serviran de fundamento para
la expedicién de las licencias de urbanizacién de las demas etapas, siempre que la licencia de
urbanizacién para la nueva etapa se solicite como minimo treinta (30) dias calendario antes del
vencimiento de la licencia de la etapa anterior. Para las obras detalladas en el Articulo Segundo
tiene vigencia maxima de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo
adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria. La solicitud de
prorroga debera formularse dentro de los 30 dias calendario antes del vem:imierylo d_e la respectiva
Licencia, siempre que el urbanizador o constructor responsable cerlifique la iniciacion de la obra
(Articulo 2.2.6.1.2.4.1 Subseccién 4 del Decreto 1077 de 2015).

CONCLUSION: De acuerdo a lo anterior, la licencia urbanistica N° 1698 del proyecto se
encuentra vigente hasta la fecha del 3 de diciembre de 2020, por lo tanto, teniendo en
cuenta el Articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 del 2015, el urbanizador a la fecha no tiene

De acuerdo con lo
argumentado en el documento
de ejercicio de la
contradiccion se realizé la

verificacion fisica y se puedo
establecer que el proyecto
aun esta en ejecucion. De
igual manera esto coincide
con la informacion
docume.ntada. Por tal mo‘ivo
se deja sin efecto  la
observacion que se planted
en el informe preliminar.
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presente mediante la  operacion
matematica de multiplicar el valor de la
compra del terreno por metro cuadrado
$46469 por el IPC a fecha de la
auditoria 143.26 sobre el IPC de mes de
compra del tegreno 137.99, multiglicado
por la cantidad de metros cuadrados
que presuntamente el Municipio debe
tener identificado en sus inventario de
bienes inmuebles “26667.24m2.

obligacién de realizar la entrega de las areas de cesion del proyecto, y en consecuencia no
se ha generado detrimento patrimonial con respecto a la observacion generado en el

informe preliminar.
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PROYECTO PARQUE RESIDENCIAL
EL PAPIRO: aprobado por la Curaduria
Urbana Dos mediante licencia 371-
2011, dicho proyecto establecié
entregar al Municipio de Dosquebradas
un area de cesion de 2060.97m2, de la
cual mediante consultas en el VUR se
pudo evidenciar que de dicha matricula
inmobiliaria matriz "294-63461" se
derivé la matricula inmobiliaria 294-
66329 a nombre del Municipio de
Dosquebradas que identifica un terreno
cuya destinacion sea para equipamiento
colectivo. La presente se suma a la
presunta observaciéon debido a que
dicha area de cesién esta a beneficio de
un privado.

PROYECTO PARQUE RESIDENCIAL PAPIRO

Una vez revisada la observacién anotada en la auditoria con respecto a la presunta
ocupacién por parte de particulares al area de cesion de 2060,97 m2 cedida a titulo gratuito
al municipio en el desarrollo del proyecto Papiro Parque Residencial, se pudo evidenciar que
el area de cesién se ubica como una franja de forma paralela al cerramiento posterior de la
urbanizacién Papiro y esta se encuentra libre de invasiones y/o ocupaciones, constatando
que el area esta embellecida por arboles de diferentes especies, como se observa en el
registro fotografico.

Una vez \verificada Ila
informacion contenida en el
documento donde ejercita la
contradiccion la  entidad
auditada se pudo establecer
que la observacion se
presentdé sobre un area
diferente al area de cesion
que fue realmente entregada
por el urbanizador. Por tal
motivo se deja sin efecto la
observacion que se planted
en el informe preliminar

86



\TRAL
Y 0"(1

‘ AICI-8
%% B INFORME DE AUDITORIA ESPECIAL Informe Final
lmmﬁ"?
ool
con compromiss Social!
] ? ) »
CONCLUSION: Una vez verificada el area de cesion, se concluye que no existe ocupacion
ni aprovechamiento por parte de un tercero, como lo estima la observacién del presente
proyecto urbanistico.

Fuente: Equipo Auditor
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Tabla 6.Tabla Resumen del Analisis al Derecho de Contradiccion en mesa de trabajo

Proyecto Alraerzllil':'f;:‘r::e Valor Informe Preliminar Desgg;a b Valor Desestimado Are:aE;nto Valor Presunto Hallazgo
Altos de la Capilla 17624 - 17624 - = =
b et i 960 $ 79.856.635 960 | $ 79.856.635 - \
s L L} L | | L}
gre%ﬁ::;:(l:’zr:l;:tc:(l:gf::ero e $ Hesiaae : ; e $116.319.905
Reserva del Lago 2779,39 $ 672.768.571 - - 2779,39 $672.768.571
E}Eggﬁﬁ ;: e 3804,19 $ 319.918.107 | g o i $ Eﬁgﬁ:&:gﬁ - £
Opalo 3237,54 $ 224.896.868 - - 3237,54 $224.896.868
?fa“st{,?,#é’ TR | i 2264.9% $ 318.348.469 3 ) b ikl $318.348.469
El Porvenir 5114,85 $ 11872025 | g ej:gl}:i'gg $ EnEjfZEé?gg ] -
Loma Linda 1307 $ 10.814.541 - - 1307 $10.814.541
Mirador de Andalucia 32207,55 8> 115.720.762 - - 32207,55 $115.720.762
g:;‘:t’:rt‘gf;':: del Cle 3250,82 g 3250,82 - : «
Galatea Parque Residencial 5135,78 $ 24.756.776 - - 5135,78 $24.756.776
Jardin 1 3648,86 $ 39.418.635 - - 3648,86 $39.418.635
Oficinas Comerciales Fiscalia 1459,62 - - - 1459,62 -
Condominio Bellavista 17500,65 $ 15.147.768 17500,65 $ 15.147.768 - -
Mirador del Lago 10419,93 $ 47.189.265 10419,93 $ 47.189.265 - -
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En ejecucion En ejecucion
Parque Residencial Ambar 322,59 $ 2.164.849 - - 322,59 $2.164.849
46493,25 $ 134.902.244
Mirador de la Primavera Il 4649925 $ 194902244 En ejecucion En ejecucion ] )
Guaduales del Otun-Semillas 58363,1 $ 363.573.106
del Otun 58363,1 $ 363.573.106 En ejecucién En ejecucion ) )
Conjunto Residencial Terra
Grata 4161,38 - 4161,38 . 5 .
Mirador de la Pradera 1508,85 $ 12.790.521 - - 1508,85 $12.790.521
9294,2 $ 43.725.804
Centauros de la Capilla JEHE $ 4372808 En ejecucion En ejecucién ) }
Unidad Residencial Terrazas
del Lago 1002,5 $ 92.454.560 - - 1002,5 $92.454.560
La Arboleda de Santa Ménica 1074,4 $ 10.507.632 10744 $ 10.507.632 - -
Portal de la Macarena 1842,56 $ 178.379.576 1842,56 $ 178.379.576 - -
1893,16 : -
Centro Logistico La Romelia e | En ejecucién Enigiscaeion . )
Multifamiliar ~ Metropolitano 321,88 $ 72.445.555
Club Residencjal 521,88 ‘ .$ 72'449'555 En ejecucign En ejegucion » 3 i
26667,24 $ 1.286.553.670
Villas de La Pradera 26667 24 $ 1286.565670 | gn ejecucion En ejecucién i 3
Parque Residencial El Papiro 2060,97 2.061 - - -
TOTAL 267037,36 $ 4.194.527.905 208785,61 $ 2.564.071.387 56.191 $1.630.454.457

Fuente: Equipo Auditor
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Conclusién: Con respecto al derecho de contradiccion ejercido por el Municipio
de Dosquebradas, y de %cuerdo al andlisis realizado por los integrantes de la
mesa de trabajo, se gener6é un hallazgo Administrativo con presunta incidencia
Disciplinaria, Fiscal y Penal en cuantia de $1.630.454.457, por Presuntas
irregularidades con la transferencia, titulacién, y escrituracién de las areas de
cesion a favor del Municipio, y su correspondiente incorporacién al inventario
inmobiliario del ente territorial, vigencia 2008 a 2018.

Tabla 7. Proyectos que configuran el hallazgo

Nombre Area Valor
Proyecto Comercial y de Servicios Pueblito 1327 13
Cafetero : 116.319.905
Loma Linda - 1307 10.814.541
Mirador Andalucia 32207,55 115.720.762
Oficinas Comerciales Fiscalia 1459,62 -
Parque Residencial Ambar 322,59 2 164.849
Reservas del Lago 2779,39 672 768.571
Opalo | 323794 524 806,868
Centro logistico sisterha de transportes del
futuro 225397| 318 348.469
Galatea Parque Residencial 5135,78 24 756.776
Jardin 1 . 3648,86 39 418.635
Mirador de la Pradera 1508,85 12.790.521
Terrazas del Lago 1002,5 92 454 560

TOTAL 56.191 [1.630.454.457

Fuente: Equipo Auditor

2.2.3.1. Criterio

Definicién de las Areas de Cesién y analisis de la normatividad.

El articulo 4 del Decreto Nacional 1469 de 2010, sefiala lo siguiente:
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“Licencia de urbanizacion. Es la autorizacion previa para ejecutar en uno o varios
predios localizados en suelo urbano, la creacion de espacios publicos y privados,
asi como las vias publicas y la ejecucién de obras de infraestructura de servicios
publicos domiciliarios que permitan la adecuacion, dotacién y subdivision de estos
terrenos para la futura construccién de edificaciones con destino a usos urbanos,
de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo
desarrollen y complementen, las leyes y deméas reglamentaciones que expida el
Gobierno Nacional.

Las licencias de urbanizacién concretan el marco normativo general sobre usos,
edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demas aspectos técnicos con base en el
cual se expediran las licencias de construccion para obra nueva en los predios
resultantes de la urbanizacién. Con la licencia de urbanizacién se aprobara el
plano urbanistico, el cual contendra la representacion gréfica de la urbanizacion,
identificando todos los elementos que la componen para facilitar su comprension,
tales como: afectaciones, cesiones publicas para parques, equipamientos y vias
locales, areas utiles y el cuadro de areas en el que se cuantifique las dimensiones
de cada uno de los anteriores elementos y se haga su amojonamiento. Paragrafo.
La licencia de urbanizacion en suelo de expansion urbana sélo podré expedirse
previa adopcién del respectivo plan parcial.”

De acuerdo a lo enunciado en la norma, se tiene que mediante la licencia de
urbanismo se autoriza la realizacion de las obras necesarias para adecuar un
terreno para el desarrollo de usos urbanos, entre Igs que se encuentran la
creacion de espacios publicos y privados, como también las vias publicas. Esta
licencia, al tiempo que consagra derechos, establece obligaciones las cuales estan
enmarcadas dentro de un plazo que permite determinar hasta qué momento se
puede ejercer los derechos y cuando se hace exigible las obligaciones.

Y con relacién a la incorporacion de areas de cesion y espacso publico, el decreto
establece en el articulo 58, lo siguiente:

‘Incorporacion de areas publicas. El espacio publico resultante de los
procesos de urbanizacion, parcelacién y construccién se incorporaréa con el
solo procedimiento de registro de la escritura de constitucion de Ia
urbanizacién en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, en la cual
se determinen las areas publicas objeto de cesioft y las areas privadas, por
su localizacion y linderos. La escritura correspondiente debera otorgarse y
registrarse antes de la iniciacién de las ventas del proyecto respectivo.

En la escritura publica de constitucion de la urbanizacién se incluird una
clausula en la cual se expresara que este acto implica cesién gratuita de las
zonas publicas objeto de cesién obligatoria «aal municipio o distrito.
Igualmente se incluiré una clausula en la que se manifieste que el acto de
cesion esta sujeto a condicion resolutoria, en el evento en que las obras y/o
dotacion de las zonas de cesién no se ejecuten en su totalidad durante el
término de vigencia de la licencia o su revalidacion. Para acreditar la
ocurrencia de tal condicion bastara la certificacion expedida por la entidad
municipal o distrital responsable de la administragcion y mantenimiento del
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espacio publico acerca de la no ejecucién de las obras y/o dotaciones
correspondientes. En este caso se entendera incumplida la obligacién de

entrega de la zona de cesién y, por tanto, no se tendra por urbanizado el
predio.

La condicion resolistoria se hara efectiva una vez verificado el procedimiento
previsto en el articulo 59 del presente decreto.

El urbanizador tendré la obligacién de avisar a la entidad municipal o
distrital responsable de la administracién y mantenimiento del espacio
publico acerca del otorgamiento de la escritura de constitucion de la
urbanizacioén. El Registrador de Instrumentos Publicos abrird los folios de
matricula que correspondan a la cesién en los que figure el municipio o
distrito como titular del dominio.

Corresponderd a los municipios y distritos determinar las demaéas
condiciones y procedimientos para garantizar que a través de la
- correspondiente escritura publica las areas de terreno determinadas como

espacio publico objeto de cesién obligatoria ingresen al inventario
inmobiliario municipal o distrital.”

En cuanto al procedimiento para la entrega el articulo 59 de dicho decreto,
establece:

‘Articulo 59. Enftega material de las areas de cesién. La entrega
material de las zonas objeto de cesién obligatoria, asi como la ejecucién de
las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas, se
verificara _mediante inspeccién realizada por la_entidad municipal o
distrital responsable de la administracién y mantenimiento del espacio
- publico. :

La diligencia de inspeccién se realizara en la fecha que fije la entidad
municipal o distrital responsable de la administracién y mantenimiento del
espacio publico, levantando un acta de la inspeccién suscrita por el
urbanizador y la entidad municipal o distrital competente. La solicitud escrita
debera presentarse por el urbanizador y/o el titular de la licencia a mas
tardar, dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del término de
vigencia de la licencia o de su revalidacion, y se sefialaré y comunicaré al
solicitante la fecha de la diligencia, dentro de los cinco (5) dias siguientes a
partir de la fecha de radicacion de la solicitud.

El acta de inspeccién equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y
sera el medio probgtorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a
cargo del urbanizador establecidas en la respectiva licencia. En el evento
de verificarse un incumplimiento de las citadas obligaciones, en el acta se
debera dejar constancia de las razones del incumplimiento y del término
que se concede al urbanizador para ejecutar las obras o actividades que le
den solucion, el que en todo caso no podra ser inferior a quince (15) dias
- habiles. lgualmentf se sefialara la fecha en que se llevard a cabo la
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segunda visita, la que tendré como finalidad verificar que las obras y
dotaciones se adecuaron a lo establecido en la licencia, caso en el cual, en
la misma acta se indicard que es procedente €l recibo de las zonas de
cesion.

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se haré efectiva la
condicion resolutoria de que trata el articulo anterior y se dara traslado a la
entidad competente, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, para
iniciar las acciones tendientes a sancionar la infraécién en los términos de Ia
Ley 810 de 2003 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

Paragrafo 1°. En el acto que otorgue la licencia se dejara manifestacion
expresa de la obligacion que tiene el titular de la licencia de solicitar la
diligencia de inspeccién de que trata este articulo.
L}

Paragrafo 2°. En las urbanizaciones por etapas, la ejecucioén de las obras y
dotaciones a cargo del urbanizador se haré de manera proporcional al
avance del proyecto urbanistico. Los municipios y distritos estableceréan los
mecanismos y procedimientos para asegurar el cumplimiento de las obras y
dotaciones a cargo del urbanizador.”

-

De conformidad con la norma antes citada, las areas de cesién obligatorias deben
sefialarse en la escritura publica que constituye la autorizacién o loteo, en la
misma se debe manifestar que el acto de cesion esta sujeto a condicién
resolutoria, en el evento en que las obras y/o dotacion de las areas de cesidon no
se ejecuten en su totalidad durante el termino de vigencia de las licencias. La
escritura debera otorgarse y registrarse antes de in.iciaci()n de la venta del
proyecto respectivo.

Asi mismo el urbanizador y/o el titular de la licencia debe radicar solicitud de
diligencia de inspeccion a mas tardar dentro de los 6 meses siguientes al
vencimiento del término de vigencia de la licencia.

De otra parte cabe sefialar que en el Municipio* de Dosquebradas, los

rocedimientos ara__la__determinaciéon, el recibo, escrituracion e
incorporacion las zonas de uso publico (dreas de cesién -espacio publico se
encuentran reglamentados en el “Capitulo IV - SISTEMA ESTRUCTURANTE
DEL ESPACIO PUBLICO”, articulos del 87 al 100 del Acuerdo No. 014 del
2000, (Plan de Ordenamiento Territorial - POT),

-
Parametros Generales para la Determinacion de las Areas de Cesién
Localizacién:
La Secretaria Planeacion Municipal en coordinacion con el comité de Areas de

Cesion, evaluara que las areas de cesion obligatorias cumplan con los siguientes
parametros:

- Su localizacién coincida con el Sistema de Espacios Publicos y Equipamientos
Colectivos.

- Tenga una via publica como acceso.
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- Cumpla con las condiciones para su ponderaciéon contempladas en este acuerdo
(014 de 2000, articulo 87 (POT)).

- Que sea funcional pafa la ciudad porque su ubicacién accesibilidad, no se
encuentra en zona de riesgo, de inundacién o de deslizamiento, que tenga un
radio de cobertura que corresponda con las necesidades de un sector.

Tradicién:
De manera general la tradicion de las areas de cesién se hard mediante la

inscripciéon de la escritura publica correspondiente en la oficina de instrumentos
publicos de Dosquebradas.

Incorporacién de areas publicas:

El espacio publico resultante de los procesos de urbanizacién y construccion se
incorporara con el solo procedimiento registro de la escritura de constitucién de la
urbanizacion en la Oficina de Registro de Instrumentos publicos, en la cual se

determinen las areas publicas objeto de cesién y las areas privadas, por su
localizacién y linderos.

Escrituracion:

La escritura correspondiente debera otorgarse y registrarse antes de la iniciacion
de las ventas del proyecto respectivo.

Verificacién de entrega:

La entidad competente de otorgar la licencia de construccién respectiva concedera
ésta, una vez se demuestre que las areas de cesién correspondiente se han
entregado real y materialmente de conformidad con los titulos de y la localizacién
fijada por la Secretaria de Planeacién Municipal, o la entidad que la Administracién
Municipal designe para retibir dichas areas.

Area para vias del plan vial:
El area para vias requeridas para conformar el plan vial, seran entregadas en su
totalidad a titulo gratuito, sin detrimento del porcentaje de area que se exige

para la conformacién del sistema de espacios publicos y equipamientos
colectivos. -

En caso de efectuarse una unidad de actuacion urbanistica dentro de un plan sera
cedida a titulo gratuito el area de terreno, requerida por el parcial para la
construccion de equipamiento colectivo y sistema vial. En este caso el area de

cesion no podréd menor que la que se exige segln la zona donde se vaya a
realizar el plan parcial.

-

Consideracion de entrega de areas de cesion anteriores a un plan parcial: Cuando
por efecto de un plan parcial se exijan areas de cesién obligatorias a gratuito,
para la conformaciéon de espacio publico, se tendrdn en cuenta las areas
entregadas por los propietarios en procesos anteriores en la zona comprendida

dentro del plan parcial. Dichas areas seran consideradas como aporte en el
reparto de cargas y beneficios.
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En el articulo 88, se dictan los Parametros de Aplicacién para Determinacion de
Cesiones Gratuitas en Suelo Urbano

e “Toda persona natural o juridica, que pretenda realizar cualquier tipo de
parcelacién, desenglobe, urbanizaciéon o construccién en un lote de terreno .
de area igual o superior a 5.000 m2 localizado dentro del perimetro urbano -
del municipio de Dosquebradas, debera ceder a titulo gratuito y mediante
escritura publica debidamente registrada un area correspondiente a la
aplicacién de los estandares de espacio publico y equipamientos la cual no
podra ser inferior al 15% del &rea que resulte de restar del area bruta de
terreno el area de vias del plan vial que crucen el predio, sin detrimento del
area para vias del sistema vial local.” ad

e EI area de cesidn podrd incorporarse al proyecto como area de
esparcimiento publico de uso permanente y preferiblemente debera
coincidir su localizacién con algun sistema de equipamiento colectivo, si
éste se propone en el Plan de Ordenamiento, en caso contrario la
secretaria de planeacion municipal velara porque su localizacién sea de
beneficio para la comunidad del sector. '

* Al aumentar las densidades poblacionales en proyectos de vivienda ya
consolidados y reglamentados, se exigirdA nueva area de cesién
proporcionalmente al aumento de las densidades. Para este caso se toma
como base para su cobro en terreno o dinero, el porcentaje entregado en el .
proyecto inicial. N

» Se entiende que el area de cesion de un predio se otorga a favor del
municipio una sola vez, es decir en el momento de ejercer alguna accion
sobre el predio, como desenglobe, urbanizacién, parcelacién o
construccion, la cual se aplica en la ficha madrg del globo de terreno de :
mayor extension, siempre y cuando se respeten y no se cambien los usos o -
las densidades

e Los nuevos propietarios de predios desenglobados, del terreno de mayor
extension, no tendran la obligacion de ceder area alguna al municipio, al
momento de realizar alguna actuacién urbanistica.L siempre que demuestren _
que ésta ya fue otorgada al municipio por escritura publica en el momento -
de desenglobe del terreno de mayor extensién y que no se esta
aumentando las densidades poblacionales que se permitian cuando se hizo
la cesion.

e Para efectos del célculo del area de cesién, y con el de no afectar el area
de cesién de las vias doblemente, el area de ced16n se determina como el
15% del area que resulte de restar del area bruta del predio, el &rea
requerida para vias del plan vial.

e Para efecto de este acuerdo, el area bruta de un predio se define como
aquella que consta con sus linderos segin el titulo de propiedad,

95




[Gestidn Piseal
¢an compromiso Social!

g ' ‘

protocolizado ante notario y debidamente inscrito en la oficina de registro de
instrumentos publicos del circulo.

Ademas en este acuerdo, se dan las consideraciones para la entrega de las areas
de cesidn localizadas dentro del perimetro urbano, recibiéndose por parte del
Municipio, un indice de vadidez efectiva, de acuerdo a la pendiente del terreno.

En caso de que la localizaciéon del area de cesién no se ajuste a circunstancia de
conveniencia para el municipio, su cancelacién podra ser pactada en dinero.

El area de cesion podra entregarse en otro predio siempre que su valor sea
equivalente y su localizacipn cumpla requisitos de conveniencia y beneficio para el
municipio, previo visto bueno de la oficina de Planeacién Municipal o dependencia
que haga sus veces.

Los articulo 9 al 100 del decreto en mencién crea EL COMITE TECNICO
EVALUADOR DE AREAS DE CESION Y VIAS, lo reglamenta.

De otra parte, el Decreto No. 381 de 2014, establece que le corresponde a la
Secretaria de Gobierno la funcién y competencia, entre otros, ejercer el control

urbanistico, defensa y recuperacién del espacio publico del municipio de
Dosquebradas.

Asi mismo el Decreto 177 de 2016 “Por el cual se adopta el Mapa de Procesos y
Estructura de Procesos y"subprocesos de la Administracion Central del Municipio
de Dosquebradas, Risaralda y se dictan otras disposiciones”, creando el Macro
Proceso GESTION DE PLANEACION (version 1) con el proceso: GESTION DE
DESARROLLO, INSPECCION Y VIGILANCIA Y CONTROL, esta conformado por
Control Fisico y Orden Publico, el cual esta adscrito a la Secretaria de Gobierno.

En la actualidad se tiene que, el Gobierno Nacional, a través del Ministerio de
Vivienda Ciudad y Territoso, expidié el DECRETO 1077 de Mayo 26 del 2015 “Por

medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda,
Ciudad y Territorio”

Nota: Hay que tener en cuenta que existen otras cuatro premisas que hay que
revisar para depurar esta informacion:

-

e El area de cesién de un predio se otorga a favor del municipio una sola vez,
es decir en el momento de ejercer alguna acciéon sobre el predio, como
desenglobe, urbanizacion, parcelacién o construccién, la cual se aplica en
la ficha madre del globo de terreno de mayor extensién, siempre y cuando
se respeten y no se cambien los usos o las densidades.

w
e En caso de que la localizacion del area de cesion no se ajuste a

circunstancia de conveniencia para el municipio, su cancelaciéon podra ser
pactada en dinero.
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» El area de cesion podra entregarse en otro predio siempre que su valor sea
equivalente y su localizacion cumpla los requisitos de conveniencia y
beneficio para el municipio.

e La Licencia otorgada es una expectativa de desarrollo, la cual puede ser
declinada por falta de éxito en las expectativas de ventas u otros motivos,
por lo cual la sola licencia no es un hecho definitivo de entrega de Areas de
Cesioén.

2.3. BENEFICIOS DEL CONTROL FISCAL
En la presente auditoria no se generaron beneficios del control fiscal.

3. CONSOLIDACION DE HALLAZGOS

Tabla 8 Consolidacién de Hallazgos

HALLAZGO INCIDENCIA TRASLADO
No. NOMBRE A|D|F|P CUANTIA S.S. | PROC | FISC
Presuntas
irregularidades con la -

transferencia, titulacion,
y escrituracion de las
areas de cesion a favor
1 |del Municipio, y sulX|X|X|X
correspondiente
incorporacion al
inventario inmobiliario
del ente territorial,
vigencia 2008 a 2018

1.630.454.457

TOTAL $ 1.630.454.457
A: Administrativo P: Penal Proc: Procuraduria
D: Disciplinaria F. Fiscal - Fisc: Fiscalia

Fuente: Equipo Auditor

EQUIPO AUDITOR
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LEITON ANDRES BEDOYA GIRALDO MARIA DEL RILAR LOAIZA HINCAPIE
Contratista de Apoyo a la Gestién Diregtora Operativa Técnica
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